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Апраксин двор в Петербурге изменит облик

Дата: 19.12.2006

Источник: Guide to Property
Сегодня в Санкт-Петербурге обсуждается идея коренной реконструкции Апраксина двора.

Соответствующее заявление сделал в минувшую пятницу вице-губернатор Санкт-Петербурга Юрий Молчанов.

Как сообщает Lenta.ru, власти города намерены кардинально перестроить территории Апраксина двора и, в частности, проложить улицу, перпендикулярную нынешней улице Зодчего Росси, которая пройдет от площади Ломоносова через Апраксин двор к Садовой. 

По словам вице-губернатора, при застройке Санкт-Петербурга предполагалось проложить улицу перпендикулярно нынешней ул. Зодчего Росси. Чиновники думают над тем, чтобы вернуть этой части города идею первых архитекторов и “пробить” новую “старую” улицу от пл. Ломоносова через Апраксин Двор к Садовой, а рынок превратить в современную торговую зону. 

Кроме того, в рамках проекта предполагается оборудовать парковку  на 1 тыс. машиномест.

Окончательное решение о возможности реализации этого проекта будет принято в течение следующего  года.

С 2003 года реконструкцией Апраксина двора занимается одноименное Агентство по реконструкции и развитию. Однако, по словам Юрия Молчанова, качество проживания и торговли в Апраксином дворе не улучшилось. 

Апраксин двор переезжает 

Дата: 18.01.2007 

Источник: Деловой Петербург

Автор: Максим Васюков

Власти Петербурга намерены за счет бюджета вывезти вещевой рынок с территории Апраксина двора на альтернативную площадку. Часть помещений, занимаемых сегодня розничными торговыми точками, планируется выкупить, часть – изъять.

Его причиной бизнесмены, работающие на территории знаменитого рынка в центре Петербурга, считают изменение концепции преобразования Апраксина двора, которое готовят чиновники Смольного. С 2003 года реконструкцией рынка занимается “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор” (АРР). Основной его акционер – компания “КЦ “Питер”. Договор с КУГИ заключен на период до 2010 года. 

“С августа прошлого года наша работа фактически остановлена по вине КУГИ, – рассказывает генеральный директор АРР Александр Шабасов. – В прошлую пятницу городские власти уведомили меня о планах сноса всех зданий Апраксина двора с последующим строительством здесь нового торгового центра. Было сказано, что таково распоряжение губернатора”.

“К сожалению, реконструкция по сути сводится к перестройке отдельных флигелей и кардинально не меняет качество сложившейся негативной среды, – говорит вице-губернатор Юрий Молчанов. – Поэтому правительство Петербурга решило комплексным образом рассмотреть вопрос о реконструкции этой территории. Сейчас мы готовим соответствующее решение. В части охранных ограничений по заказу КГИОП проводится историко-культурная экспертиза зданий и территории.

Сейчас мы прорабатываем предложения по перебазированию вещевого рынка с Апраксина двора на альтернативную площадку за счет бюджета”.

Позиция городского правительства по дальнейшему развитию Апраксина двора будет окончательно сформирована к концу месяца.

Недвижимость в Апраксином уже привлекла внимание шведской компании Ruric AB. Она начала скупку корпусов на территории рынка и заявила о готовности в будущем целиком взять его под свой контроль.

Директор “Рюрик менеджмент” Андрей Левшин говорит, что городские власти не уведомляли его компанию о планах сноса зданий в Апраксином дворе: “Сделать это очень непросто: здесь огромное число собственников. Сейчас все ждут официальной информации о будущем этой территории от городских властей. До ее появления делать какие-то выводы рано”.

Апраксину двору готовят новую концепцию развития в Петербурге

Дата: 18.01.2007

Источник:  БН.ру

Ассоциация арендаторов и предпринимателей “Апраксин двор” обратилась с открытым письмом к губернатору Петербурга Валентине Матвиенко с просьбой разъяснить планы городского правительства по реконструкции территории Апраксина двора. 

Об этом на состоявшейся сегодня пресс-конференции, посвященной проблемам комплексной реконструкции территории Апраксина Двора, сообщил глава ассоциации Юрий Козлов. 

Напомним, что в прошлом году была озвучена новая концепция развития объекта, предполагающая снос старых зданий и строительство современного многофункционального торгово-развлекательного комплекса. 

По словам Юрия Козлова, неделю назад КУГИ провел совещание по данному вопросу, где было заявлено о сносе всех строений на территории Апраксина двора. Ни один из собственников и арендаторов этих помещений на совещание приглашен не был. Как и представитель агентства по развитию территории (АРТ) “Апраксин двор”, обладающего правами генерального инвестора на территории.  

АРТ занимается реконструкцией Апраксина двора по договору с КУГИ. По словам генерального директора агентства Александра Шабасова, планы Смольного в отношении сноса объектов мало осуществимы. Поскольку более 50% всех торговых площадей на территории “Апрашки” находятся в частной собственности. 

Глава АРТ считает, что действующая концепция развития территории может быть реализована до 2010 года. Сейчас завершена реконструкция 11-и корпусов. Более $3,5 млн потрачено на строительство инженерных сетей. Общий объем частных инвестиций в реконструкцию г-н Шабасов оценивает в $1 млрд. 

“Апраксину” угрожают развитием 

Дата: 19.01.2007

Источник: Бюллетень недвижимости 

Городские власти могут поменять действующую концепцию развития Апраксина двора, который размещается на 14 га площадей исторического центра Петербурга. Представителей бизнеса, занимающихся инвестиционным освоением территории, намерения Смольного повергли в недоумение. 

На днях Ассоциация арендаторов и предпринимателей “Апраксин двор” обратилась с открытым письмом к губернатору Петербурга с просьбой раскрыть планы относительно дальнейшей судьбы территории. 

Напомним, что Валентина Матвиенко еще прошлым летом выразила недовольство слишком медленными темпами реконструкции квартала. А в конце года вице-губернатор Юрий Молчанов озвучил новые идеи развития территории. Один из вариантов предполагает снос ряда существующих построек и преобразование Апраксина двора в современный торгово-развлекательный комплекс с гостиницами, ресторанами, многоярусной подземной парковкой и пр.

Для реализации масштабных замыслов обещано уже в текущем году объявить инвестиционно-архитектурный конкурс, аналогичный тому, какой власти провели по Новой Голландии. Идея уже получает развитие. Неделю назад КУГИ провел совещание по данному вопросу. По словам председателя Ассоциации арендаторов и предпринимателей “Апраксин двор” Юрия Козлова, чиновниками принято решение о сносе строений на территории квартала. При этом ни один из собственников помещений на совещание приглашен не был. Не позвали и представителей агентства по реконструкции и развитию (АРР) «Апраксин двор», обладающего правами генерального инвестора на территории. 

Агентство занимается реконструкцией квартала по договору с КУГИ, действующему до 2010 года. Генеральный директор АРР Александр Шабасов уверен, что утвержденную администрацией в 2002 году концепцию развития территории удастся реализовать в срок. Сейчас завершена реконструкция 11 корпусов. Более $3,5 млн потрачено на строительство инженерных сетей. 

Подготовлена документация для начала реконструкции еще 15 корпусов. Общий объем запланированных инвесторами вложений в территорию г-н Шабасов оценивает в $1 млрд. А к идеям Смольного по сносу объектов относится скептически. “Более половины из 150 тыс. кв. м всех торговых площадей Апраксина двора находятся в частной собственности. Кроме того эта территория входит в охранную зону, и на ней действуют жесткие ограничения КГИОПа”, – говорит директор агентства.

Предприниматели в своем письме выражают мнение, что до Валентины Матвиенко “доходит предвзятая и необъективная информация” и просят “разобраться в сложившейся ситуации”. По некоторым данным, позиция городского правительства по вопросу комплексного развития Апраксина двора окончательно еще не сформирована. 

Апраксин двор цепляется за губернатора 

Дата: 19.01.2007

Источник: Деловой Петербург

Автор: Фомичева Екатерина

Ассоциация арендаторов и предпринимателей “Апраксин двор” обратилась к губернатору с просьбой не переводить знаменитый рынок на другую площадку.

В открытом письме Валентине Матвиенко ассоциация просит разрешить конфликт, возникший у нее с чиновниками Смольного. В среду вице-губернатор Юрий Молчанов сообщил “ДП”, что правительством принято твердое решение о выводе вещевого рынка с территории Апраксина двора. По данным ассоциации, в частной собственности находится 7,8 тыс. кв. м, или половина от торговых площадей Апраксина двора. Собственники - компании Ruric АВ, “Еврокласс”, “Невская оптика”, КЦ “Питер”, холдинговая компания “Антей”, компания “Аверс” - уже вложили в свои объекты около $150 млн. По словам председателя ассоциации Юрия Козлова, до последнего времени городские власти, в частности КУГИ СПб, не выходили на контакт с объединением, хотя предприниматели неоднократно просили о встрече. Сегодня в комитете должно состояться совещание по поводу дальнейшей судьбы Апраксина двора и его переезда.

Мы готовы

Ранее сама Валентина Матвиенко заявляла, что территорию Апраксина двора следует передать инвестору для комплексного освоения через процедуру торгов. Одним из претендентов на победу в таких торгах на рынке считается шведская Ruric AB.

“Если городская администрация объявит тендер на комплексное освоение Апраксина двора с прозрачными и понятными условиями, то мы обязательно примем в нем участие, - говорит Леонид Полонский, генеральный директор ООО “Рюрик Менеджмент”. - Сейчас мы, вопреки слухам, не ведем скупку корпусов Апраксина двора и не планируем взять его под свой контроль целиком”.

По оценке Александра Шабасова, генерального директора ОАО “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор”, общий объем инвестиций в реновацию комплекса составит около $1 млрд.

Под угроозой судьба торгового центра “Апраксин двор” в Санкт-Петербурге

Дата: 19.01.07 

Источник: Радио Свобода

Программу ведет Кирилл Кобрин. Принимает участие корреспондент Радио Свобода Татьяна Вольтская. 

Кирилл Кобрин: Ассоциация предпринимателей и арендаторов “Апраксин двор” направила открытое письмо губернатору Петербурга Валентине Матвиенко с просьбой разобраться, почему городские власти намерены снести все здания “Апраксина двора”, изменив принятую концепцию реконструкции этой территории в самом центре Санкт-Петербурга. Рассказывает наш корреспондент в этом городе Татьяна Вольтская. 

Татьяна Вольтская: Около 15 тысяч человек работает в 57 торговых корпусах и вещевом рынке “Апраксина двора”, который к тому же является памятником архитектуры. Недавно ему исполнилось 250 лет. С 2003 года реконструкцией знаменитого питерского рынка занимается агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор”. И уже сейчас видно, что “Апрашка” меняется - завершена реконструкция 11 корпусов. 

Но на прошлой неделе КУГИ провел совещание, на котором выяснилось, что городские власти ищут нового инвестора для реконструкции квартала. Территорию в 14 гектаров хотят продать на торгах одним лотом, а договор с агентством “Апраксин двор” разорвать. Чиновники собираются убрать из “Апрашки” знаменитый рынок, снести внутренние постройки и возвести на их месте современный коммерческий квартал. Сейчас, по вине КУГИ, реконструкция практически приостановлена. Говорит генеральный директор агентства “Апраксин двор” Александр Шабасов. 

Александр Шабасов: Изначально далеко не все собственники собирались вкладывать деньги в реконструкцию, вообще, идти навстречу городу властям, потому что у каждого была своя история до этого - кто-то верил, кто-то не очень, кому-то было просто некогда договариваться. На сегодняшний день достигнута договоренность. Идет работа. Сюда пришли иностранные банки. Сюда пришли иностранные инвесторы. К сожалению, вот эти заявления за собой повлекли нехорошие, негативные последствия. Хорошо, что Ассоциация сейчас взялась за координацию действий, чтобы действия недовольных не приняли хаотичный характер народного бунта. 

Татьяна Вольтская: В реконструкцию “Апраксина двора” инвесторы и собственники помещений уже вложили около 150 миллионов долларов. 

Александр Шабасов: Обманутые амбиции стоят, наверное, еще дороже для многих граждан и бизнесменов. Вот эта ситуация, когда заказчик заказал строить дом, сказал другим, что дом не будет построен, и уехал отдыхать, вот она приведет, на мой взгляд, к очень нехорошим последствиям. Я полностью согласен с резюме многих собственников и арендаторов, которые подписались под открытым письмом, что губернатор введен в заблуждение. Это совершенно очевидно. Никакого сноса здесь не будет и быть не может! 

Татьяна Вольтская: Собственники помещений “Апраксина двора” и инвесторы приостановленной реконструкции готовят судебные иски с требованием компенсаций. 

Александр Шабасов: Говорить о том, что будет какая-то компенсация, это утопия. Даже не в том плане, что деньги будут или не будут, деньги, может быть, и будут, просто их некому будет давать. Это же надо настолько объяснить аргументированную позицию собственникам: “Господа, мы вам сделаем намного лучше. Вам будет намного выгоднее. Это будет, естественно, дороже чем то, что вы имеете”. Как они будут это объяснять, когда они только что это объясняли, три года назад более, извините, людям с меньшими запросами, а сейчас передумав по дороге. Это нереализуемо. Никаких компенсаций платить не придется. 

Татьяна Вольтская: Не надеется на благополучный исход собственник центра автомобильной торговли, инвестор трех корпусов “Апрашки” Ирина Иванова. 

Ирина Иванова : Мы знаем такие примеры на сегодняшний день даже в городе, когда гаражи оцениваются за копейки. Все люди, частные собственники, не могут купить даже 10 процентов от  того гаража, который на сегодняшний день стоит какие-то бешеные деньги. Но здесь хотелось бы говорить все-таки о традиции города и о культурных памятниках. Ведь “Апраксину двору” 250 лет. И вот одним росчерком пера взять и снести весь этот исторический памятник, который создавался, кстати, тоже для розничной мелкой торговли, до сих пор он так и существует, вот это, конечно, наводит просто удивление. 

Что говорить о наших ивестиционных планах. Они сейчас нарушены. Потому что у нас есть договор. У каждого собственника, наверное, на сегодняшний день договор есть с агентством. Мы заплатили огромные средства городу, между прочим, по договорам с городом. Эти деньги просто-напросто выброшены в пропасть. Что делать дальше? Мы пока не знаем. 

Говоря о своей собственности, о нашей фирме - это тоже традиция города. Это первый автомагазин в городе, который был построен для частных лиц, приобретение автотранспортных средств в 50-е годы. Хотелось, чтобы эти традиции и дальше соблюдали в городе. О сносе и речи не может быть, на мой взгляд. 

Татьяна Вольтская: Но питерские власти думают, что торгово-развлекательный комплекс и парковка на тысячу мест важнее любых собственников и любых традиций. 

Апраксин двор зачистят после выборов 

Дата: 22.01.2007

Источник: КоммерсантЪ

Автор: Павел Никифоров  

В пятницу в комитете по управлению государственным имуществом Санкт-Петербурга (КУГИ) прошло совещание, посвященное развитию территории Апраксина двора. Было принято решение создать рабочую группу, которая будет контролировать ход работ по реконструкции знаменитого торгового квартала. Одновременно власти начали процесс переговоров с нынешними собственниками и арендаторами Апраксина двора с целью освободить его для нового инвестора. 

В минувшую пятницу комитет по управлению государственным имуществом принял решение создать рабочую группу, которая будет курировать реконструкцию Апраксина двора. В группу вошли председатель КУГИ Игорь Метельский, гендиректор АРТ “Апраксин двор” Александр Шабасов, а также представители собственников помещений на территории торговой зоны и комитета по строительству.

Напомним, что в начале этого года вице-губернатор Юрий Молчанов заявил о намерении властей кардинально перестроить территорию Апраксина двора, превратив рынок в современную торговую зону, а также проложить улицу, перпендикулярную улице Зодчего Росси, которая пройдет от площади Ломоносова через Апраксин двор к Садовой. Эта инициатива вызвала негодование у собственников и арендаторов Апраксина двора. Они написали коллективное письмо в адрес губернатора, в котором назвали проект политическим заказом. “В начале года КУГИ проводил совещание по данному вопросу, где было заявлено о том, что все строения на территории Апраксина двора снесут и на этом месте будут строить новый современный торговый комплекс. Никого из нас, людей, которые арендуют либо владеют помещениями на территории 'апрашки', не пригласили. Все решалось кулуарно”, - заявил Юрий Козлов, руководитель ассоциации арендаторов и предпринимателей “Апраксин двор”. С ним согласился и генеральный директор АРТ “Апраксин двор” Александр Шабасов: “Не имея никаких официальных уведомлений и вкладывая деньги в реконструкцию комплекса, мы вдруг слышим о сносе Апраксина двора. Это лучшая шутка для первого апреля”.

Апраксин двор - квартал, ограниченный Садовой улицей, улицей Ломоносова, набережной реки Фонтанки и Апраксиным переулком. На территории комплекса располагается 52 объекта общей площадью 250 тыс. кв. м, более 50% площадей находятся в частной собственности. Сейчас, по данным АРТ “Апраксин двор”, управляющего территорией, завершена реконструкция 11 корпусов. Договор между агентством по развитию территории “Апраксин двор” и КУГИ был заключен в 2002 году. Согласно ему к 2010 году должна быть закончена реконструкция территории, переложены все инженерные коммуникации, построена новая подстанция.

Собственники и арендаторы Апраксина двора обвинили Юрия Молчанова в лоббировании интересов конкретного, но не называемого инвестора. При этом сам господин Молчанов опроверг эти обвинения и заявил Ъ, что не имеет личной заинтересованности в этом проекте. “Концепция будет определена городом с учетом улучшения качества пространства, и инвестор по развитию территории двора будет определен на открытом инвестиционном конкурсе, к которому приглашаются все желающие и способные в нем участвовать”, - заявил господин Молчанов.

После пятничного совещания позиция обитателей Апраксина двора изменилась. “В принципе, мы добились своего. Вместе с КУГИ мы создадим рабочую комиссию, на которой будут обсуждаться все возникающие вопросы”, - заявил Ъ господин Шабасов. И тем не менее можно не сомневаться, что, создав рабочую группу, власти запустили проект по зачистке “Апрашки”. “Власти были недовольны, что таким 'вкусным' объектом управляет не подконтрольная им компания. Так что, как только появился инвестор, который может привлечь необходимые для реконструкции Апраксина двора деньги, объект решили передать ему”, - уверен один из руководителей девелоперской компании, пожелавший не называть своего имени.

Официально большинство девелоперов отказались комментировать сложившуюся ситуацию, но они подсчитали, что стоимость полной реконструкции Апраксина двора составит 1-1,2 млрд. Проект обещает быть прибыльным. В настоящий момент коммерческая площадь Апраксина двора составляет 250 тыс. кв. м. Однако, несмотря на то что эта недвижимость расположена в центре Петербурга, стоимость аренды одного квадратного метра на "апрашке" довольно низкая и составляет около $400-600 в год. Для примера: аренда площадей в находящемся по соседству универмаге “Гостиный Двор” в несколько раз выше - $1,5-1,7 тыс. в год. Очевидно, что после реконструкции Апраксина двора новый хозяин торгового района, во-первых, увеличит площадь его коммерческой недвижимости, а во-вторых, сможет сдавать ее по ценам, сравнимым со стоимостью аренды в Гостином Дворе. Впрочем, до выборов в ЗакС, которые состоятся в марте, власти вряд ли отважатся на обострение конфликта вокруг коммерчески интересной торговой территории. Так что у обитателей “Апрашки” есть время на то, чтобы сформулировать свои условия. 

Апраксин двор не хочет под снос

Дата: 23.01.2007

Источник: Санкт-Петербургские ведомости

Автор: Михаил Алексеев

Коммерсанты города взбудоражены. Пошел тревожный слух: “Апраксин двор хотят уничтожить”. Разве можно забыть о потребностях десятков тысяч горожан, привыкших покупать здесь недорогие вещи, и о 13 тысячах людей, которые ежедневно приходят сюда на работу, кормят семьи. Как же так? Почему? Ведь с начала двадцать первого века легендарная Апрашка, которую, казалось, запустили навсегда, постепенно стала приобретать цивилизованный облик. И сегодня в знаменитом дворе многое не идеально, но и не видеть положительных изменений нельзя.

В девяностые годы Апраксин двор для Петербурга был одним из символов дикого рынка. Пожалуй, только Сенная площадь соперничала с ним в сомнительной славе центра всеобщего торжища. Апраксин памятен как место, где было можно найти легальный товар по дешевым ценам, но были тут и водка-паленка и контрабандный спирт, а также явно краденое имущество. Да и за карманами всем гостям Апрашки надо было следить внимательно - кражи во дворе были обычным делом, как и жульнические лотереи. По крайней мере журналисты, когда их еще не выжили из здания “Лениздата”, если отправлялись на Садовую, то, по возможности, предпочитали делать крюк, а не идти короткой дорогой.

А ведь Апраксин двор - это не какие-нибудь ветхие бараки. Он целиком памятник архитектуры. Земли эти пожаловала графу Федору Апраксину еще императрица Елизавета, дочь Петра Великого. Сын Ф. Апраксина организовал здесь торговую зону. Современный облик квартал между Садовой, Апраксиным и Чернышовым (улицей Ломоносова) переулками и рекой Фонтанкой стал приобретать после крупнейшего пожара 1862 года. За последующие пятнадцать - двадцать лет тут выросло свыше пятидесяти новых торговых корпусов с 650 лавками. Проекты для возрождения Апраксина двора готовили известные архитекторы А. Бертельс, А. Кракау, А. Климов, А. Фонтана и другие. Перед первой мировой войной Апраксин двор стал крупнейшим в Европе по оптовому товарообороту. Тут был первый в России пассаж. Ближе к нашему времени территория Апраксина двора сильно пострадала в шестидесятые годы. Была варварски уничтожена церковь Марии Магдалины (и еще пять часовен), зато возведена типовая и совершенно чуждая для центра Петербурга коробка “Лениздата”.

Возрождению Апраксина двора должна способствовать деятельность ОАО “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор”. Акционеры этого общества сегодня - город Петербург (25% капитала), а также коммерческий центр “Питер”, ЗАО “ПРЭО “Нежилой фонд”, ассоциация арендаторов и предпринимателей “Апраксин двор”.

Распоряжением администрации Санкт-Петербурга от 9.07.2002 № 1114-ра агентству поручено развивать инфраструктуру всего квартала. С 2003 года агентство начало работу. Между прочим, в подведомственной ему зоне находится свыше 60 объектов недвижимости общей площадью 250 тыс. кв. м. Это не только комплекс торговых зданий, но и БДТ, “Лениздат”, жилые дома, гимназия. Собственно торговля - склады и магазины составляют 150 тыс. кв. м плюс палатки на улицах.

Генеральный директор агентства Александр Шабасов поясняет: “Три года назад износ торговых зданий и инженерных сетей доходил повсеместно до 80 - 100%. Помимо технических трудностей ремонт осложняли запутанные правовые отношения. В начале девяностых начался процесс стихийной приватизации помещений. В результате в каждом корпусе по нескольку собственников, одни здания выкуплены полностью, в других сохраняется доля города”.
Тем не менее баланс интересов удалось найти. Принцип таков: постепенный уход города от роли хозяина площадей и вложение средств инвесторов в реконструкцию зданий и перекладку сетей. Не все арендаторы и собственники сразу же поверили в агентство, но, когда увидели результаты его работы, решили поддержать деятельность.

Сейчас завершена реконструкция 11 корпусов (работы сданы госкомиссии), общий объем вложений в инфраструктуру составляет 83,3 млн руб., в частной собственности находится 78 тыс. кв. м (с учетом реконструируемых объектов). Готовится реконструкция очередных 22 корпусов.

“Вместе со средствами, которые направлены на выкуп зданий, вложения инвесторов составили к настоящему моменту около 150 миллионов долларов. Всего же в 2010 году объем частных средств, которые должны направиться в Апраксин двор, в том числе и на выкуп зданий, составит около миллиарда долларов”, - заявил Александр Шабасов.

Кстати, уличный рынок не имеет к проекту реконструкции прямого отношения. Руководитель агентства считает, что от него можно безболезненно избавиться - в ходе реконструкции крытые площади увеличиваются, на них, соответственно, можно переселить всю торговлю. Но город, который получает с палаток арендную плату (миллион долларов в год), видимо, в этом не заинтересован.

Однако на кону не только рынок. С середины прошлого года поползли слухи - город намерен расторгнуть отношения с агентством. Как стало известно, 26 октября 2006 года в Смольном состоялось совещание, посвященное дальнейшей судьбе Апраксина двора (кстати, представителей агентства на него не пригласили, но им удалось достать его протокол).

Вот некоторые итоги заседания: “Считать целесообразной дальнейшую реализацию проекта комплексного развития внутренней территории Апраксина двора... путем формирования всех объектов недвижимости, расположенной на данной территории и находящейся в собственности Санкт-Петербурга, в единый лот с последующей продажей на инвестиционных торгах... Рассмотреть вопрос о расторжении договора о деятельности агентства по развитию территории... подготовить предложения по площадке для размещения и строительства за счет бюджета Санкт-Петербурга вещевого рынка, перебазируемого с территории Апраксина двора, при условии завершения строительства и перебазирования вещевого рынка до 1.01.2008”.

Александр Шабасов считает, что расторжение договора между городом и агентством в произвольном порядке невозможно. График работ согласован, соглашение официально не расторгнуто. Как заявил генеральный директор, сейчас агентство имеет перед генеральным подрядчиком, строительной фирмой СБС, долг 10 миллионов рублей, работы приняты и должны быть оплачены. “Я не исключаю, что агентству придется судиться с городом, ведь СБС рано или поздно постарается получить свои средства”, - предупредил Александр Шабасов.

В принципе если снести все строения, то быстро найдутся желающие на 14 га в самом центре Петербурга построить что-то новое, большое и современное.

Руководитель ассоциации арендаторов и предпринимателей “Апраксин двор” Юрий Козлов против волюнтаризма: “Проблема в частной собственности, нельзя выгнать владельца помещения просто так на улицу. Тем более что никаких государственных нужд в этом нет. Неизбежно будут суды. Кроме того, здания торговых рядов стоят на учете как памятник архитектуры, там нельзя ломать не то что целые здания, но даже их отдельные элементы, например чугунные лестницы. Благодаря агентству удалось сформировать пул инвесторов, реконструкция идет успешно. Развивается и духовная жизнь двора, готовится воссоздание церкви Марии Магдалины, пока же на территории рынка работают домовый православный храм и мечеть. А что мы читаем в газетах: на месте двора чуть ли не хотят проложить новую улицу”.

Председатель комитета по управлению городским имуществом Игорь Метельский в письме для прессы сообщил, что основанием для пересмотра подхода к развитию двора стало следующее: “Развитие территории Апраксина двора на практике сводится к локальной реконструкции отдельных корпусов с сохранением существовавших до реконструкции условий и особенностей использования зданий. Не осуществляется комплексное преобразование сложившейся негативной среды на территории Апраксина двора (характеризующейся в первую очередь наличием хаотичной, неконтролируемой торговли и сопутствующими правонарушениями), препятствующей развитию одной из наиболее престижных зон центральной части города”. Глава КУГИ отмечает, что историко-культурная экспертиза зданий еще только проводится, а изъятие объектов у собственников возможно только с выплатой им соответствующих по закону компенсаций.

“Локальная реконструкция по корпусам - это единственный возможный путь при работе среди сплошных памятников, а не наше упущение. Кстати, необходимая экспертиза давно проведена. Какие бы высказывания мне ни приписывали газеты, я убежден, что сноса зданий Апраксина двора не будет”, - отмечает Александр Шабасов. В ассоциации “Апраксин двор” уверены, что губернатора хотят втянуть в сомнительное дело.

Кто же заинтересован в дестабилизации обстановки? Остается только гадать. Возможно, напугав собственников, у них постараются выкупить недвижимость по дешевке. По крайней мере в одном из корпусов аферисты уже пытаются выдать себя за “новых инвесторов”. Но может быть, за историей стоят и более могущественные силы, готовые отбросить условности закона, чтобы построить очередную монополию.

Депутат ЗакСа вступился за сохранение зданий Апраксина двора 

Дата: 24.01.2007

Источник: Фонтанка.Ру

Депутат Законодательного собрания Петербурга Алексей Ковалев вступился за сохранение исторического облика Апраксина двора, сообщает корреспондент “Фонтанки”. 

На сегодняшнем заседании парламента он направил соответствующий депутатский запрос губернатору. 

Напомним, недавно стало известно, что часть корпусов Апраксина двора планируют снести, чтобы проложить новую улицу. 

Алексей Ковалев просит рассмотреть этот вопрос на совете по сохранению культурного наследия Петербурга, напоминая о том, что Апраксин двор – это исторический памятник, который недавно отметил 250-летие. 

Депутат убежден, что его можно реконструировать без сноса зданий.

Вокруг Апрашки развернутся строительные страсти

Дата: 24.01.2007 

Источник: НТВ

Одна из старейших торговых зон Петербурга – Апраксин двор – ждут кардинальные перемены. В Смольном подготовлен проект реконструкции, по которому привычный облик рынка будет изменен до неузнаваемости. 

Об амбициозном проекте реконструкции Апраксина двора сообщает корреспондент НТВ Наталья Дубровская. 

Внутри Апраксина двора не останется корпусов, появится еще одна улица, современный торгово-развлекательный центр и парковка на тысячу мест, пострадает исторический фасад. Страшный сон арендаторов и собственников Апрашки. Публикации в прессе о новом проекте городской администрации шокировали обитателей рынка в центре Петербурга. 

Суть плана - проложить новую улицу - от площади Ломоносова через Апраксин двор к Садовой. Придется снести около десяти корпусов и неизбежно – часть исторического фасада. Ведь улица упрется именно в него. 

По мнению руководства Апраксина двора, это единственно возможный вариант, на карте будущая улица отмечена красными линиями. Выход на Садовую только сквозь первый исторический корпус. Реконструкция зданий двора - проект был утвержден Администрацией Петербурга - велась несколько лет. 

Срок действия договора с КУГИ истекает только через три года. Уже отремонтировано 11 корпусов и потрачено три с половиной миллиона долларов на проведение новых инженерных сетей. Инвесторы стали владельцами некоторых зданий: сейчас 50 процентов торговых площадей комплекса находится в частной собственности. 

Юрий Козлов, руководитель Ассоциации арендаторов и предпринимателей «Апраксин двор»: «После того как город принял решение о реконструкции зданий и из частных собственников появились инвесторы на следующие здания, а теперь через два года город принимает другое решение, то веры в политику городу очень мало. Люди не верят, они думают, что их опять обманывают». 

Формально нового проекта еще нет. Он даже на бумаге не зафиксирован. Однако в Смольном уже активно работают над его реализацией. В пока торгующей Апрашке должна появиться недвижимость другого уровня, поэтому о правах частных собственников подумали в первую очередь. 

Игорь Метельский председатель Комитета по управлению городским имуществом: «Город планирует, не нарушая прав частных собственников, найти какой-то компромисс: либо учесть их имущественный интерес в проекте, либо выплатить компенсацию в соответствии с действующим законодательством». 

Возможность расторжения договора о ведении работ на территории Апраксина двора с Агентством и заключения нового в городской администрации не отрицают. Причины такого шага назвал вице-губернатор Александр Вахмистров. 

Обилие торговых павильонов город не украшает, атмосфера в Апрашке отрицательная. Сколько корпусов снесут - пока называется цифра десять - еще не ясно. Сейчас проводят историко-культурную экспертизу объектов. 

Александр Вахмистров, вице-губернатор Санкт-Петербурга: «Здесь нужны решительные шаги. Думаю, что мы выйдем на расселение всей внутренней части, сноса всего, что не представляет исторической значимости. И на этом месте могут быть преобразованные территории: большой подземный паркинг, размещены учреждения культуры, можно построить два-три театра». 

«У страха глаза велики», - говорят в Смольном. Исторический фасад Апраксина двора от новой идеи точно не пострадает. В планах - отреставрировать Садовую и Ломоносовскую линию. Заодно реконструируют и здание Лениздата, чтобы объединить будущий культурный комплекс. 

Появление широкой улицы с площадью внутри Апрашки - пока только один из вариантов проекта. Окончательное решение будет принято в течение года. 

Концепция радикальных изменений коснется каждого на Апрашке. Сегодня здесь работает около 15 тысяч человек. В случае воплощения новой идеи в жизнь сотни сотрудников останутся без работы. Так что лишь перспективы малого бизнеса Апраксина двора не кажутся радужными.

Петербург: эпидемия сноса

Дата: 24.01.2007

Источник: Росбалт

В Смольном решили изменить судьбу Апраксина двора. В начале года о намерении кардинально перестроить территорию заявил вице-губернатор Юрий Молчанов. 

Согласно заявленной концепции, существующий рынок переедет на альтернативную площадку, освободив место для “современной торговой зоны”. По территории комплекса пройдет новая улица – перпендикулярно улице Зодчего Росси, от площади Ломоносова через Апраксин двор к Садовой. На месте Апраксина двора после сноса внутренних построек будет возведен многофункциональный торгово-развлекательный комплекс с парковкой на тысячу машиномест. Пока сложно предположить, что за объект захотят “прикрыть” фасадами Апраксина двора... 

Апраксин двор – квартал в центре Петербурга, ограниченный Садовой улицей, улицей Ломоносова, набережной реки Фонтанки и Апраксиным переулком. На территории комплекса располагается свыше 60 объектов общей площадью 250 тыс. кв. м, более 50% площадей – частная собственность. Часть объектов находится под охраной КГИОП. В настоящее время здесь функционирует самый большой вещевой городской рынок, проходимость в час составляет порядка 10 тыс. человек. 

Ассоциация арендаторов и предпринимателей “Апраксин двор” решила обратиться к общественности и губернатору, поскольку чиновники уже шесть месяцев игнорируют обитателей Апраксина двора. Еще несколько лет назад городские власти планировали провести полную реконструкцию архитектурного комплекса и превратить Апраксин двор в рекреационно-пешеходную зону. Здесь, помимо торговых корпусов, должна была появиться культурно-развлекательная инфраструктура с галереями, художественными салонами, кафе, клубами, творческими мастерскими, ориентированная на горожан и туристов. Все это могло органично вписаться в облик Апраксина двора. Сегодняшний рынок с его площадями мог бы превратиться в фестивальную площадку под открытым небом. 

Но Смольный решил “сменить коней на переправе”: у города появилось желание продать всю территорию комплекса одним лотом одному крупному инвестору, проложить дорогу и построить торговый центр. При этом многочисленные собственники “Апрашки”, которые личными финансами участвовали в процессе реконструкции, остались за бортом этих решений. Их просто поставили перед фактом. “В КУГИ проходило совещание по данному вопросу. Никого из нас, людей, которые арендуют либо владеют помещениями на территории “Апрашки”, не пригласили. Все решалось кулуарно”, – говорит руководитель Ассоциации арендаторов и предпринимателей “Апраксин двор” Юрий Козлов. 

В 2003 году специально под цели возрождения этой территории было создано Агентство по реконструкции и развитию (АРР) “Апраксин двор”, 25% акций которого принадлежат Комитету по управлению городским имуществом (КУГИ). Между КУГИ и агентством был подписан договор сроком на 8 лет, согласно которому агентство должно было искать инвесторов и проводить реконструкцию. Как подчеркивает директор АРР Александр Шабасов, была согласована программа реконструкции инженерных сетей и не подлежащих сносу построек, были заключены инвестиционные договоры и договоры на подрядные работы, на всех объектах внутри комплекса была проведена историко-культурная экспертиза. 

За три года были полностью реконструированы 11 корпусов – все они сданы госкомиссии. На первый квартал года подготовлены еще 15 корпусов, под которые зарезервирован 1 млрд рублей, в то числе и заемных средств. На сегодня в Апраксином дворе реконструировано 30% систем водоснабжения и канализации, в Степановском проезде и на Инструментальной линии появились автомобильные парковки. Объем вложенных инвестиций только в переоснащение инженерных сетей на территории комплекса составил более $3,5 млн, что и неудивительно, ведь износ “трубного хозяйства” составлял 80-100%. 

До начала всех непонятных перемен прорабатывался вопрос о новых мощностях системы электро- и теплоснабжения, в Апраксином дворе должна была появиться новая подстанция. Уже согласованы предпроектные проработки по строительству храма на месте, где раньше стояла часовня св. Марии Магдалины. 

К этому процессу подключились и сторонние инвесторы, в том числе иностранные банки, общий объем финансирования на сегодня составил более $30 млн. “Не имея никаких официальных уведомлений и вкладывая деньги в реконструкцию комплекса, мы вдруг слышим о сносе Апраксина двора. Это лучшая шутка для первого апреля”, – недоумевает Шабасов. Инвесторы и собственники размышляют: готовить им коллективный судебный иск, или организовать массовую подачу исков с требованием компенсации – в проект ими вложено порядка $150 млн. В Агентстве по развитию территории настроены пессимистично: “перспектив по возвращению вложенных средств нет”. На вопрос о том, как будут разбираться с собственниками при сносе, при передаче комплекса в руки другого инвестора, ответа также нет. 

“Апрашка” – крупнейший “народный рынок” города – это не только “толкучка”, известная в Петербурге каждому, но, в первую очередь, это памятник истории и архитектуры XVIII-XIX веков. В 1744 году императрица Елизавета пожаловала графу Федору Апраксину огромную, по тем временам почти загородную территорию между набережной Фонтанки и Садовой улицей. Позже владелец усадьбы превратил свою вотчину в большой рынок, к концу XIX века на средства арендаторов-торговцев здесь было возведено 45 торговых корпусов. В основном велась оптовая торговля, обороты составляли до 100 млн руб. в год, купить можно было все – от машин и оружия до фруктов и бакалеи. 

Еще позже по проекту архитектора Фонтана здесь с фасадом на набережную реки Фонтанки был построен Апраксинский театр – ныне знаменитый БДТ, появилась церковь. В 1907 году в Апраксином дворе были учреждены фруктовая, чайная и винная биржи, открыто общество взаимного кредита и отделение агентства страхового общества «Россия». 

“Апраксину двору 250 лет, здесь был возведен первый Пассаж в Петербурге, многие постройки находятся на контроле у Комитета по охране памятников. И эту историю Петербурга хотят уничтожить одним росчерком пера”, – негодуют в агентстве “Апраксин двор”. Сегодня Апраксин двор с Яблочной и Фруктовой площадями, проездами и улицами и даже жилыми домами – это город в городе, это живая история Петербурга. 

Безусловно, территория нуждается в санации, исторический центр – не самое подходящее место для размещения рынка-“толкучки”. Именно это и стало главным аргументом КУГИ – чиновников не устраивает “хаотичная, неконтролируемая торговля и сопутствующие нарушения”. Также там посчитали, что и реконструкция проводится недостаточная и не комплексная. Видимо, из чиновничьих комитетов виднее. 

Только в управляющей компании недоумевают: шесть месяцев здесь не ведутся работы лишь по причине того, что документация о предоставлении зданий на реконструкцию не рассматривается правительством. Корпуса простаивают, работы по реконструкции инженерных систем приостановлены с фактом задолженности подрядчикам в 10 млн руб. Все попытки прояснить вопрос оказывались безуспешными. После полугодового бойкота, а иначе и не назовешь молчание и бездействие властей, чиновники триумфально объявляют о том, что они уже давно “плывут в другом направлении”. И работающие здесь люди – от рядовых арендаторов до руководства Агентства и инвесторов – узнают об этом “плавании” из газет. 

Суета вокруг смены концепции, обсуждения и совещания, разработка нового проекта отбросит реконструкцию “Апрашки” на годы назад, и Петербург обзаведется очередной “ямой”, считают представители Ассоциации арендаторов и предпринимателей. По мнению Шабасова, ситуация была инициирована в интересах «крупной финансовой структуры”. Апраксин двор – к сожалению, в первую очередь, лакомый кусок земли в центре Петербурга. Специалисты уже подсчитали, что земля здесь может стоить по $3 тыс. за квадрат. Когда на кону такие большие деньги – многому удивляться не приходится. 

“Город говорит, что ему не нравится существующая среда в Апраксином дворе, но ведь именно сам город в лице КУГИ и сдает эти площади под торговлю. Рынок как не имел отношения к концепции реконструкции, так и не имеет. Наши работы не зависят от наличия или отсутствия вещевого рынка – замечает Александр Шабасов. – Если город решит, что это невыгодно, то он от него легко может избавиться”. 

В Ассоциации арендаторов и предпринимателей подчеркивают, что не заинтересованы в уличной торговле. “В ней заинтересовано КУГИ, получающее арендные платежи. Уже сейчас по ходу реконструкции часть уличной торговли уходит под крышу”, – подчеркивает руководитель ассоциации Юрий Козлов. По его подсчетам, две тысячи рыночных работников легко помещаются в реконструированных корпусах, освобождая пешеходные зоны “Апрашки”. 

Непонятная ситуация заставила Ассоциацию арендаторов и предпринимателей “Апраксин двор” провести пресс-конференцию, обратиться с открытым письмом к губернатору Петербурга Валентине Матвиенко. По мнению Ассоциации, губернатора “вводят в заблуждение” – процесс обновления идет, но его пытаются замолчать и попросту свернуть, представить информацию однобоко и необъективно. 

Особенностью этого проекта является и тот факт, что “Апраксин двор – это не Новая Голландия”, здесь более 50% площадей находятся в частной собственности, на территории комплекса работает порядка 15 тыс. человек, действуют христианская церковь и мечеть. “Сейчас все обитатели “Апрашки” – торговцы и инвесторы – в напряженном ожидании”, – поясняет Шабасов. 

Безусловно, необходимо развивать городскую инфраструктуру, прокладывать новые дороги, строить торговые здания, но не такой ценой. Уже звучали идеи – разместить за фасадами гипермаркет (не хватает же в центре продуктовых магазинов) – чисто и сухо, по-современному... Но по этой логике можно и Неву с Фонтанкой забетонировать под автомагистрали, а на площади у Эрмитажа организовать автомобильную стоянку – их ведь тоже не хватает! 

“Квартал Апраксина двора имеет неповторимую и своеобразную архитектурную ценность, которая после реконструкции заметно возрастет. Такие старинные торговые кварталы в Европе пользуются большой популярностью у населения и туристов”, – говорится в открытом письме губернатору города. Историческое наследие требует все же большей ответственности. 

Реакции Валентины Матвиенко на письмо Ассоциации пока не последовало. Есть опасения, что и  чиновники в ближайшие 2-3 месяца самоустранятся от принятия конкретных решений и ограничатся “созданием рабочих групп и проработкой вопроса”. Скоро выборы, и непопулярные решения, которые могут повлечь смуту и явное недовольство среди избирателей, власти сейчас просто невыгодны. 

Апраксин двор: терапия или хирургия?

Дата: 25.01.2007

Источник: Санкт-Петербургские Ведомости

Автор: Анна Семенова

У Апраксина двора непростая история. Не будем ее напоминать, углубляясь в глубь веков, тем более что наша газета не раз писала о ситуации в этой зоне.

До состояния полукриминальной барахолки двор дошел не вчера. Настоящим испытанием оказался для него период начала экономических преобразований, когда здесь стартовала хаотичная приватизация, а вещевой рынок под открытым небом стал своего рода достопримечательностью этой части города.

На 14 га Апраксина двора свыше шестидесяти зданий. Сегодня одни из них приватизированы полностью, в других собственность города преобладает. В целом из 150 тыс. кв. м коммерческих площадей в частной собственности находится около половины. Что же делать, как навести порядок, убрать из сердца северной столицы криминальный “купи-продай”?

В свое время губернатор Владимир Яковлев от имени города передал до 2010 года права на координацию работ по реконструкции сверхпривлекательного участка агентству по развитию территории “Апраксин двор”. Это агентство - акционерное общество, в котором у города блокирующий пакет акций, а три четверти капитала так или иначе относятся к собственности частных компаний, работающих в Апраксином дворе.

Агентство объявило свою программу: в сотрудничестве с владельцами помещений реконструировать двор постепенно, по корпусу.

Только вот вопрос: можно ли вообще преобразить Апраксин двор под нужды современной торговли, сохранив при этом его исторический облик? В клетках лавок образца XIX века современный бутик вряд ли развернешь. По узким винтовым лестницам невозможно таскать контейнеры с товарами и трудно передвигаться покупателям.

Может быть, лучше создать на месте старинных лавок новые кафе, офисы, мини-гостиницы? Вполне возможно. Но для этого нужен масштабный, подробно прописанный единый план реконструкции. И твердость в его воплощении. Ведь кто поселится в мини-гостинице, если вокруг нее шныряют карманники и торгуют левым спиртом?

В прошлом году во время августовского визита в Апраксин двор губернатор города Валентина Матвиенко заявила, что ее не устраивают темпы преобразования территории, и потребовала проверить работу агентства по развитию территории. Было поручено разработать предложения по его судьбе.

“Не меня одну не устраивают темпы преобразования территории. АРТ “Апраксин двор” сделало минимум! Очевидно, что это агентство абсолютно недееспособно, и там не все прозрачно”, - заявила тогда губернатор.

Очередной всплеск внимания к судьбе Апраксина двора пришелся на начало 2007 года. Широкий резонанс вызвали предложения городской администрации, которые озвучил вице-губернатор Санкт-Петербурга Юрий Молчанов: “Реконструкция, которая ведется, по сути, сводится к реконструкции отдельных флигелей и кардинально не меняет качество сложившейся негативной среды на территории Апраксина двора... Правительство СПб решило комплексным образом рассмотреть вопрос о реконструкции данной территории. Сейчас мы готовим соответствующее решение. В части охранных ограничений по заказу КГИОП проводится историко-культурная экспертиза зданий и территории Апраксина двора. Для того чтобы не ущемлять права небольших торговых компаний и физических лиц, мы приняли решение о создании вещевого рынка.

Сейчас мы прорабатываем предложения по перебазированию вещевого рынка с территории Апраксина двора на альтернативную площадку за счет средств бюджета. Вовлечение объектов недвижимости на территории Апраксина двора в инвестиционный проект в любом случае будет осуществляться исключительно на условиях компенсации собственникам зданий и помещений рыночной стоимости принадлежащих им объектов, а также возмещения убытков, вызванных изъятием или выкупом”.

Похоже, Смольный сегодня твердо намерен разрубить гордиев узел. Для этого, несомненно, потребуются большие усилия и серьезные экономические вложения. Но городская власть уверена: только мощный инвестор способен поднять Апраксин двор весь и целиком.

В намерении изменить судьбу Апраксина двора власть опирается и на мнение тех, кому надоело торжество нецивилизованной торговли в самом сердце торгового Петербурга.

Апраксину двору нужен настоящий рачительный хозяин!

Апраксин двор “перекраивают” без КГИОПа

Дата: 25.01.2007

Источник: Росбалт

25 января. Архитектурный комплекс “Апраксин Двор” является памятником регионального значения, большинство строений на территории которого находятся под охраной КГИОП. Об этом заявила председатель городского комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников Вера Дементьева на пресс-конференции в Петербурге. 

“Апраксин Двор - это единый комплекс. Большинство, находящихся на территории корпусов, как и периметр, - это памятники, объекты культурного наследия регионального значения”, - пояснила Дементьева. 

Она сказала, что не в курсе заявленного проекта реконструкции комплекса, который предусматривает возведение на внутренней территории многофункционального торгово-развлекательного комплекса с парковкой и пробивку новой улицы через Апраксин двор от площади Ломоносова к Садовой. “Эта идея сидит в чьих-то умах, но я не видела никаких предложений и проектов”, - сказала Вера Дементьева. “Никаких проектов пока еще нет, рано говорить о какой-то проектной документации”, - подтвердил главный архитектор Александр Викторов. 

По словам Дементьевой, в адрес КГИОП некоторыми инвесторами высказывались претензии, что “корпуса в Апраксином дворе слова доброго не стоят, и вы (Комитет) ошиблись, когда брали их под охрану”. 

“Заинтересованные инвесторы могут делать альтернативную экспертизу, но это еще не говорит о том, что город пойдет на такие жесткие мероприятия. Хотя внутренняя территория может быть подвергнута реконструкции, с учетом охраняемых объектов-памятников. Внутри квартала есть строения, которые не являются памятниками и могут быть подвергнуты, как регенерации, так и сносу”, - подчеркнула Дементьева. 

При этом председатель Комитета по охране памятников подчеркнула, что исключение из списков культурного наследия проходит исключительно по следующей процедуре: государственная историко-культурная экспертиза должна обоснованно доказать утрату историко-культурной ценности или ошибочность внесения в списки, а после постановлением правительства РФ может быть принято решение об исключении объекта из списка охраняемых. 

Аукцион по продаже 25% акций ОАО “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор” пройдет 28 февраля

Дата: 01.02.2007

Источник: БизТорг.ру 

 ОАО “Фонд имущества Санкт-Петербурга” 28 февраля 2007 г. проведет аукцион по продаже принадлежащих городу 25% акций ОАО “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор”, по сообщению фонда. На продажу выставляется 2 тыс. 500 обыкновенных именных акций номинальной стоимостью 10 руб каждая, что составляет 25% уставного капитала. Начальная цена лота - 10 млн руб. Величина задатка - 2 млн руб. 

По информации фонда, аукционы по продаже 25% акций ОАО “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор” 18 октября 2006 г. с начальной ценой 10 млн руб и 27 апреля 2006г. с начальной ценой 19,6 млн руб были признаны несостоявшимся в связи с отсутствием заявок.

ОАО “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор” создано в 1994 г. с целью реализация концепции реконструкции и развития Апраксина двора с учетом историко-культурной и архитектурно-градостроительной характеристик территорий и существующих зданий, интересов города и Центрального района. Обществу переданы исключительные права на реализацию утвержденной в соответствии с распоряжением администрации Санкт-Петербурга в 2002г. концепции инвестиционного развития территории комплекса “Апраксин двор”. Уставный капитал общества составляет 100 тыс. руб. и разделен на 10 тыс. обыкновенных именных акций номиналом 10 руб. Апраксин двор является памятником регионального значения. В 2004 г. Апраксину двору исполнилось 250 лет. Площадь квартала составляет 14 га. На этой территории располагается 57 объектов коммерческого назначения общей площадью 152 тыс. кв. м. Площадь территории нежилого назначения составляет 250 тыс. кв. м, жилого - около 5 тыс. кв. м.

Неликвидный актив 

Дата: 01.02.2007

Источник: КоммерсантЪ Автор: Павел Никифоров 

В конце февраля городские власти собираются устроить очередной аукцион по продаже 25-процентного пакета акций ОАО “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор”. До этого пакет трижды выставлялся на торги, но покупателей так и не нашлось. Участники рынка сомневаются, что городу удастся продать пакет и в четвертый раз. 

Фонд имущества Санкт-Петербурга не оставляет надежду продать 25% акций ОАО “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор”. По информации Ъ, новый, уже четвертый, аукцион по продаже городского актива намечен на 28 февраля. Начальная цена акций установлена в размере 10 млн рублей. Первый раз чиновники пытались продать акции ОАО в апреле прошлого года, тогда начальная цена лота была заметно выше и составляла 19,6 млн рублей. На вторые и третьи торги – 21 июня и 18 октября 2006 года соответственно – власти снизили цену до 10 млн рублей. “Это рыночная оценка, которую дал аккредитованный при Фонде имущества оценщик. Насколько она соответствует действительности, покажут торги. Но мне кажется, такая оценка справедлива”, – заявил Ъ генеральный директор ОАО “Фонд Имущества Санкт-Петербурга” Андрей Степаненко. 

ОАО “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор”  создано в 1994 году. Обществу переданы исключительные права на реализацию концепции инвестиционного развития территории комплекса Апраксина двора в границах Садовой улицы и улицы Ломоносова, Апраксина переулка и набережной реки Фонтанки. Площадь квартала Апраксина двора – 14 га. На его территории размещено около 60 зданий. Уставный капитал общества составляет 100 тыс. рублей, он разделен на 10 тыс. обыкновенных именных акций номинальной стоимостью 10 рублей каждая. 25% акций ОАО принадлежит городу, остальные 75% – КЦ “Питер”. Единственный актив, которым владеет Апраксин двор, это договор с КУГИ. 

Участники рынка, опрошенные Ъ, сомневаются, что властям удастся продать свой актив и в четвертый раз. “25 процентов акций – это пакет, который ни на что в российских акционерных обществах не влияет. Тебя в лучшем случае пригласят на порог компании. Так что платить за него достаточно большие деньги желающие найдутся вряд ли”, – считает заместитель генерального директора ОАО “Адитум” Александр Ротштейн. С ним согласен и генеральный директор ОАО “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор” Александр Шабасов. “Нет, конечно, когда в начале прошлого года власти оценили стоимость нашей компании почти в $3 млн, мне было приятно. Но все эти цифры слабо соотносятся с реальностью”, – уверен он. По оценке господина Шабасова, сбыть свой пакет город сможет, лишь доплатив за него. 

Кроме того, как считают эксперты, пакет выставлен на продажу не в самое подходящее для этого время. Дело в том, что будущее агентства по реконструкции и развитию “Апраксин двор” довольно туманно – власти активно обсуждают вопрос о досрочном прекращении действия договора с ОАО. По словам вице-губернатора Юрия Молчанова, власти намерены провести открытый инвестиционный конкурс по реконструкции Апраксина двора, на который будут приглашены компании “желающие и способные в нем участвовать”. Предполагается, что рынок будет превращен в современную торговую зону, а по территории Апраксина двора пройдет новая улица – от площади Ломоносова к Садовой улице. 

Правда, в Фонде имущества заявляют, что намеченная на 28 февраля продажа акций ОАО не связана с обострением отношений между агентством и КУГИ. “Это плановый процесс по избавлению города от миноритарных пакетов акций и с возможной сменой инвестора никак не связано. Более того, я уверен, что город до конца исполнит свои обязательства и перед собственниками, и перед арендаторами Апраксина двора”, – говорит Андрей Степаненко. 

Власти Санкт-Петербурга назвали претендента на реконструкцию Апраксина двора

Дата: 01.02.2007

Источник: ИА Regnum
Первый корпус Апраксина двора в Санкт-Петербурге (расположенный вдоль улицы Садовой) могут отдать инвестору - ООО “Апраксин двор” для проведения реконструкции целевым назначением. Как сообщает корреспондент ИА REGNUM, об этом журналистам сообщил сегодня, 1 февраля, председатель комитета по управлению городским имуществом (КУГИ) правительства Санкт-Петербурга Игорь Метельский. По его словам, реконструкцией первого корпуса Апраксина двора надо заняться “незамедлительно”, “включив его в инвестиционный процесс”, и если в течение года инвестору удастся решить вопросы с собственниками (первый корпус находится в смешанной собственности - городских и частных лиц), то он получит право проводить работы без конкурсных процедур.

Первый корпус Апраксина двора могут отдать инвестору без конкурса 

Дата: 01.02.2007

Источник: Фонтанка.ру

Первый корпус Апраксина двора могут отдать инвестору под реконструкцию целевым назначением. Об этом сегодня сообщил журналистам глава КУГИ Игорь Метельский. 

По его словам, компания, которая этим займется, называется ООО “Апраксин двор”. “Первый корпус Апраксина двора надо включать в инвестиционную программу незамедлительно, - сказал Метельский. - Если в течение года инвестору удастся решить вопросы с собственниками, то он получит первый корпус под реконструкцию целевым назначением”. 

“Нам ясно одно: с Апраксиным двором надо что-то делать, так как общая ситуация там пока, к сожалению, не меняется. Мы понимаем, что есть права частных собственников и права арендаторов, сегодня рабочая группа решает, что делать в этой связи. Они получат либо компенсации, либо имущественную долю в воссозданном комплексе”. 

Напомним, что Смольный собирается найти нового инвестора для реконструкции квартала Апраксин двор. Для этого чиновники собираются продать всю его территорию площадью 14 га на торгах одним лотом и разорвать договор с ОАО “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор”, с которым ранее заключили договор до 2010-го года. Предполагается, что с территории двора исчезнет рынок (его перенесут в другой район), внутренняя застройка квартала пойдет под снос, а на ее месте появится современный коммерческий квартал. Эксперты называют эту идею фантастической и предполагают, что вероятность осуществления ее на практике маловероятна. Ведь объекты, которые чиновники запланировали стереть с лица земли, находятся под охраной КГИОП, а найти покупателя для территории с таким количеством собственников будет непросто.

Размежевание бизнеса и власти

Дата: 05.02.2007

Источник: Недвижимость Петербурга

Автор: Вероника Шеменева

Город продает 25 процентов акций ОАО “Агентство реконструкции и развития “Апраксин двор”. На фоне возможного изменения концепции возрождения Апраксина двора и возникшего в связи с этим конфликта между арендаторами, инвесторами и петербургскими властями очередная попытка избавиться от этого актива снова может оказаться провальной.

В настоящее время ОАО “Агентство реконструкции и развития “Апраксин двор” принадлежит в равных долях городской казне, эксплуатирующей организации ЗАО “ПРЭО “Нежилой фонд”, Ассоциации арендаторов и предпринимателей “Апраксин двор” и инвестиционной группе “Питер”. Такой “расклад” должен был символизировать общее желание властей Санкт-Петербурга и представителей бизнеса дать новую жизнь комплексу исторических зданий. Сейчас Агентство “Апраксин двор” городу не нужно.

Аукцион по продаже городской доли акций назначен на 28 февраля, стартовая цена лота составляет 10 млн рублей. В настоящее время идет прием заявок потенциальных покупателей четверти “Апраксина двора”, но особой активности пока не наблюдается. В Фонде имущества пояснили, что, возможно, ситуация изменится во второй половине февраля, когда участники торгов смогут безболезненно для себя перечислить на счет продавца залог в 2 млн рублей. Но не исключено, что желающих приобрести акции Агентства опять не найдется.

“Это уже четвертая по счету попытка города продать свою долю, — комментирует генеральный директор ОАО “Агентство реконструкции и развития “Апраксин двор” Александр Шабасов. – Очередная продажа связана с нескоординированностью действий разных властных структур. Существует решение КУГИ о продаже всех пакетов акций предприятий, доля города в которых составляет менее 50 процентов. И не берется в расчет, что появление городской доли в Агентстве было исключительно политическим явлением. Фактически данные акции не подкреплены имуществом, и вряд ли найдется тот, кто согласится заплатить за это 10 миллионов. Особенно в создавшейся ситуации”.

Напомним, что в октябре прошлого года было принято решение изменить подход к комплексной реконструкции Апраксина двора. Детали новой концепции полностью пока не определены, и эта неопределенность порождает слухи о возможной пробивке новых сквозных проездов и сносе исторических зданий. В официальных заявлениях речь идет лишь об отказе от уличной торговли и о появлении единого инвестора, который приобретет всю территорию на открытых торгах и произведет ее редевелопмент.

Пока еще действующая концепция предполагает реконструкцию 58 корпусов Апраксина двора и полную реконструкцию и строительство новых объектов инженерной инфраструктуры квартала за счет перечислений в бюджет средств сформированного Агентством пула инвесторов. Инвесторам планы города пришлись не по душе, и не только им. 

Депутат Алексей Ковалев направил запрос на имя губернатора Валентины Матвиенко, в котором попросил разъяснить ситуацию вокруг Апраксина двора. По его словам, необходимость столь масштабных разрушительных действий в отношении находящегося под государственной охраной архитектурного комплекса вызывает недоумение, и новый проект реконструкции должен быть вынесен на рассмотрение Совета по охране культурного наследия.

Председатель КУГИ Игорь Метельский, поясняя изменившуюся позицию города, сообщил, что город не сомневается в правильности принятого несколько лет назад решения, но сегодня требуются более кардинальные преобразования. “Да, сейчас реконструкция ведется – стены становятся толще, краска новее, но серьезных изменений нет, - считает Игорь Метельский. – Но история и архитектура так сплелись в Апраксином дворе, создав среду, которую никак нельзя изменить при сегодняшнем подходе к реконструкции”. Городом уже подготовлено предложение для будущего инвестора по реконструкции зданий, стоящих по периметру, если в течение года инвестором будут решены имущественные вопросы с собственниками, ему предоставят объекты целевым назначением. Конкурсные условия для реконструкции внутриквартальной территории еще не определены.

Сейчас судьба Апраксина двора кажется очень неопределенной – город и инвесторы пока не договорились. В середине января в КУГИ состоялось еще одно совещание по этому вопросу, на котором присутствовали гендиректор агентства “Апраксин двор” Александр Шабасов и руководитель одноименной Ассоциации арендаторов и предпринимателей Юрий Козлов. На совещании было принято решение о создании рабочей группы, которая займется подготовкой предложений по дальнейшей реконструкции территории Апраксина двора. В состав комиссии помимо господ Шабасова и Козлова должны войти первый зампредседателя КУГИ Алексей Чичканов и замначальника управления экономической и инвестиционной политики комитета Алексей Луняк. 

“Игорь Метельский очень конструктивно провел это совещание, - считает Юрий Козлов. – Ни о каком сносе исторических зданий речи не велось. Протокол мы получили только 29 января и сейчас готовим пакет предложений”. Активную деятельность новообразованная рабочая группа начнет уже на этой неделе. По словам Игоря Метельского, рабочая группа будет, прежде всего, обсуждать формы компенсационных выплат инвесторам и собственникам зданий в Апраксином дворе: либо это будет денежная выплата, либо имущественные права на объекты, которые будут построены в ходе реализации новой городской концепции. 

От успешного взаимодействия инвесторов и чиновников будет зависеть, приобретет ли Агентство “Апраксин двор” рыночную ценность или его четверть по-прежнему будет оставаться «политическим» активом города. 

На реконструкцию Апраксина двора в Петербурге затратят около $30 млн.

Дата: 06.02.2007

Источник:  IRN.RU, информационная служба

Вопрос реконструкции Апраксина двора в Петербурге обязательно будет решен, как только начнет свою работу альтернативная торговая площадка. Об этом сообщила губернатор Валентина Матвиенко во время прямого эфира программы “Диалог с городом”.

По словам губернатора, альтернативная площадка Апраксину двору уже найдена. Это будет большой торговый центр в Калининском районе рядом со станцией Девяткино. 

“Мы поставили задачу открыть новый рынок к концу года. Я понимаю, что людям с низким доходом такие рынки необходимы, поэтому пока новая торговая точка не начнет свою работу, Апраксин двор никто не закроет на реконструкцию”, - сообщила В. Матвиенко. 

Как сообщалось ранее, на реконструкцию Апраксина двора планируется затратить около $30 млн. Большинство зданий на территории рынка являются памятниками архитектуры и стоят на учете КГИОП. Поэтому серьезно изменить территории невозможно. 

Планируется, что здания будут реконструированы и модернизированы. В рамках реализации концепции по реконструкции рынка уже выполнена замена инженерных коммуникаций и ремонт нескольких корпусов. 

Общая площадь квартала составляет 14 га. Hа этой территории располагается 250 тыс. кв. метров коммерческих помещений и 150 тыс. кв. метров жилых помещений. В час территорию Апраксина двора посещают около 10 тыс. горожан, передает ИА “Интерфакс”.

Дочка компании Адитум единолично реконструирует Апраксин Двор 

Дата: 27.02.2007

Источник: Guide to Property
Инвестиционно-строительная компания “Апраксин Двор” - дочерняя структура компании Адитум», намерена единолично провести реконструкцию главного корпуса “Апраксина Двора” на Садовой улице в Санкт-Петербурге.

Как пишет газета “Ведомости”,  правительство Петербурга издала распоряжение, согласно которому если компания сможет расселить два здания – 28 и 30 по Садовой улице за 11 месяцев, то сможет стать единственным девелопером по реконструкции “Апраксина Двора”. Если нет, то распоряжение теряет свою силу.

По словам заместителя генерального директора компании “Адитум” Александра Ротштейна, в настоящее время переговоры с собственниками и арендаторами зданий уже ведутся. Всего необходимо расселить порядка 50 компаний.

По оценкам экспертов, выкуп помещений компании обойдется в 50-100 млн. долларов.

Архитектурный комплекс “Апраксин Двор” занимает 14 га территории, ограниченной улицами Садовой, Ломоносова, набережной Фонтанки и Апраксиным переулком. Включает 57 корпусов, большинство из которых находятся в городской собственности. 

Инвестиционно-строительная компания “Апраксин Двор” создана осенью 2006 года.

Акции ОАО “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор” вновь не продали

Дата: 28.02.2007

Источник: БН.ру

Сегодня Фонд имущества Петербурга предпринял четвертую попытку продать принадлежащий городу пакет из 25% уставного капитала ОАО “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор”. 

Однако на участие в торгах не было подано ни единой заявки. Таким образом, пакет акций агентства пока остается у города в лице КУГИ. 

Напомним, что Фонд имущества предпринимал уже три попытки продать пакет уставного капитала данного предприятия. Последний раз торги планировалось провести в конце октября прошлого года, однако аукцион также не состоялся из-за отсутствия заявок. 

В настоящее время ОАО “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор” владеет исключительными правами на реализацию концепции инвестиционного развития территории комплекса. Апраксин двор занимает территорию в 14 га, ограниченную улицами Садовой и Ломоносова, набережной реки Фонтанки и Апраксиным переулком.

Общая площадь расположенных на этой территории зданий - более 250 тыс. кв. м. “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор” управляет 57 корпусами комплекса, площадь которых составляет 152 тыс. кв. м. Из них 78 тыс. кв. м находится в частной собственности. 

“Адитум” вложит в реконструкцию Апраксина двора в Санкт-Петербурге $65 млн. 

Дата: 01.03.2007

Источник: www.regnum.ru
ООО “Инвестиционно-строительная компания “Апраксин Двор” (“дочка” компании “Адитум”) намерена вложить в реконструкцию фасада первого корпуса Апраксина двора в Санкт-Петербурге около 65 млн. долларов. Об этом ИА REGNUM сообщили сегодня, 1 марта, в пресс-службе ООО “Адитум”. Первый корпус Апраксина двора - самое крупное историческое здание торговых рядов в центре Санкт-Петербурга, выходящее фасадом на Садовую улицу и формирующее архитектурный облик всего квартала.

Апраксин двор может поменять статус 

Дата: 12.03.2007

Источник: Экономика и время 

Вокруг Апраксина двора разгораются серьезные страсти. В городском правительстве созрело решение преобразовать его в современный многофункциональный культурно-коммерческий комплекс. Но есть проблема: проводимая в настоящее время там комплексная реконструкция не вписывается в его рамки. 

В феврале председатель комитета по управлению городским имуществом правительства Санкт-Петербурга Игорь Метельский заявил, что власти города не могут мириться с тем, какими темпами и как ведет реконструкцию Апраксина двора ОАО “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор”. Договор между этим агентством КУГИ, срок действия которого заканчивается в 2010-м, пожелал расторгнуть досрочно. 

Уже найден новый инвестор - для реконструкции первого корпуса Апраксина двора (вдоль улицы Садовой), им стало ООО “ИСК "Апраксин двор”. Если в течение года удастся решить вопросы с собственниками, то он получит право проводить работы без конкурсных процедур. 

Все будет, как в Европе 

Необходимость создать принципиально новую концепцию развития территории, на которой сегодня расположено свыше 60 объектов недвижимости коммерческого и жилого назначения общей площадью около 250 тысяч кв. метров, председатель КУГИ Игорь Метельский объясняет следующим. 

Особенности расположения Апраксина двора - на одной из основных магистралей исторического центра, вблизи от Невского проспекта, предполагают эффективное использование объектов недвижимости, придачу им коммерческой функции с наиболее высокими стандартами качества, а также обеспечение их такими современными сопутствующими элементами, как многоместная парковка, охрана, организация питания и досуга. 

Одна из идей новой концепции заключается в том, чтобы проложить магистраль, перпендикулярную улице Зодчего Росси от площади Ломоносова через территорию Апраксина двора к Садовой улице. 

Рассматривается возможность снести все здания Апраксина, чтобы построить на их месте новый комплекс. Окончательное решение о возможности реализации нового проекта будет принято в течение 2007 года. 

Мартышкин труд 

Есть и оборотная сторона медали. Созданное в 2003 году “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор”  провело за истекший период внушительную работу с использованием значительных средств. Было реконструировано 11 корпусов, $3,5 млн было истрачено на строительство инженерных сетей. “Неужели весь огромный труд был насмарку и нужно бросать выполненное уже на 60% дело?” - спрашивает генеральный директор АРР ОАО “Апраксин Двор” Александр Шабасов. 

А руководитель Ассоциации арендаторов и предпринимателей “Апраксин двор” Юрий Козлов, выражая мнение ее членов, отмечает, что разработка нового проекта, передача его новому инвестору, ликвидация существующих зданий приведут к затягиванию реконструкции на долгие годы. 

В настоящее время готовые инвестиционные проекты на территории Апраксина двора приостановлены, работа добросовестных, имеющих инвестиционные договоры инвесторов, вложивших значительные средства в реконструкцию, - парализована. Реконструкция инженерных сетей, выполненная на 30%, не сможет быть осуществлена раньше 2008 года, потому что в бюджете на 2007-й  не предусмотрены затраты на инженерную подготовку Апраксина двора. 

Чьи интересы важнее? 

За последнее время члены Ассоциации потратили только на подготовку проектно-сметной документации Апраксина более 20 млн руб. Учитывая, что 70 тыс. квадратных метров торговых площадей - то есть более 50% сегодня на территории Апраксина - в частной собственности, хочется поставить под сомнение высказывания чиновников о том, что новые преобразования будут осуществляться исключительно на условиях компенсации собственникам зданий и помещений рыночной стоимости принадлежащих им объектов, а также возмещения убытков, вызванных их изъятием. 

Чтобы подсластить пилюлю, власти обещают проработать условия участия собственников недвижимости в реализации нового проекта комплексной реконструкции нового проекта реконструкции Апраксина двора. Стоит вспомнить и о том, что, кроме собственников, в истории с Апраксиным затронуты интересы более чем 15 тысяч людей, многие из которых трудятся там по десятку и более лет, которые в одночасье лишатся средств к существованию. 
Апраксину двору оставят охранный статус 

Дата: 14.03.2007

Источник: Фонтанка.Ру 

С Апраксина двора не будет снят охранный статус. Об этом корреспонденту “Фонтанки” заявила председатель комитета по охране памятников (КГИОП) Вера Дементьева. 

“Это памятник культуры, и комитет не может сделать это по профессиональным соображениям. Там есть советские постройки, и КГИОП не будет возражать против их сноса. Но исторические постройки напротив надо восстановить – это только повысит инвестиционную привлекательность всего объекта”, - сказала Вера Дементьева. 

Больше денег для Петербурга 

Дата: 19.03.2007

Источник: Эксперт Online
Шведская компания Russian Real Estate Investment Company AB намерена до 2017 года вложить в коммерческую недвижимость Санкт-Петербурга до 5 млрд долларов. Деньги будут взяты из шведских банков, а также американских и английских фондов недвижимости, отмечает “Интерфакс”.

В настоящее время Ruric осваивает миллиард долларов, реализуя сразу несколько проектов и, в частности, реконструируя корпуса торгового комплекса на Садовой улице в Петребурге “Апраксин двор”. По словам шведов, они намерены превратить “Апраксин Двор” в аналог лондонского Covent Garden.

Всего же шведы намерены за 10 лет построить полтора миллиона квадратных метров коммерческой недвижимости в Санкт-Петербурге.

Инвесторы и чиновники обменялись телефонами 

Дата: 19.03.2007

Источник: КоммерсантЪ

Автор: Мария Шевченко, Мария Мокейчева

В конце минувшей недели во французском Канне завершила свою работу 18-я по счету выставка инвестиционных проектов MIPIM. Городские чиновники использовали мероприятие для поиска новых стратегических инвесторов, но чем завершились поиски, пока не говорят. В свою очередь петербургские бизнесмены искали в Канне городских чиновников - и некоторых нашли. 

На выставку в Канн петербургские чиновники отправились, чтобы продемонстрировать зарубежным инвесторам свою открытость к сотрудничеству. Насколько им это удалось, пока не известно. “Предварительные итоги работы городского стенда в администрации Петербурга будут готовы в течение ближайших недель”, - отметил Юрий Молчанов, вице-губернатор Петербурга. По его словам, городские власти привезли на выставку все основные стратегические проекты. “У города 10-летний опыт участия в выставке MIPIM. Поэтому мы привезли не просто идеи, а проекты, которые уже реализуются”, - пояснил господин Молчанов. В этом году общая стоимость представленных проектов (Ъ подробно писал о них) превысила $10 млрд.

Если чиновники, показывая и рассказывая о крупных свершениях в сфере недвижимости города, искали расположения зарубежных инвесторов, то петербургские бизнесмены ехали на выставку, чтобы добиться расположения самих чиновников. Ведь участие в подобных выставках и для предпринимателей, и для чиновников редкая возможность пообщаться в неформальной обстановке. Для шведской инвестиционной компании Ruric AB переговоры увенчались успехом: сразу по окончании выставки компания объявила о том, что смогла добиться от властей разрешения на реконструкцию Апраксина двора. “В Канне мы встречались с вице-губернаторами Юрием Молчановым и Александром Вахмистровым, - честно признался генеральный директор Ruric AB Томас Закариассон. - Мы смогли убедить администрацию, что справимся с проектом”. Господин Закариассон заявил, что его уже совершенно не тревожит, как будет получен ценный объект - целевым образом или через тендер. Главное, что в соответствии с планами Ruric Апраксин двор будет превращен в петербургский вариант лондонского Ковент-Гардена. Пока стоимость проекта в компании не называют. “Необходимо проведение историко-культурной экспертизы с учетом понимания того, что комплексу необходимо вернуть исторические детали”, - отметил генеральный директор ООО “Ruric Management” Леонид Полонский. Отраслевые аналитики оценивают проект в $1-1,2 млрд.

Плодотворно поработала на выставке и компания “Бизнес Линк Девелопмент”. В предпоследний день мероприятия она торжественно представила проект делового комплекса, который будет построен на месте нынешнего Фрунзенского универмага. Компания успела получить добро на снос здания. “Мы планируем снести универмаг уже в этом году и получить разрешение на строительство. Проект предполагает строительство делового комплекса на 70 тыс. кв. м с паркингом на 500 машин. Планируемый срок строительства - два года”, - отметил Владимир Бограчев, генеральный директор "Бизнес Линк Девелопмент".

По мнению аналитиков, рано или поздно станут публичными и другие результаты визита петербургской делегации в Канн. Ничего удивительного в том, что власти не спешат делиться подробностями, они не видят. На оформление достигнутых во Франции договоренностей между чиновниками и инвесторами в официальные проекты требуется время. "Результаты встреч инвесторов и девелоперов, а также инвесторов и городских властей появятся в течение года. Хотя уже сегодня можно говорить, что выставка работает в том числе и на улучшение имиджа города и его привлекательности. Об этом свидетельствует первый приз в категории Retail & Leisure, присужденный проекту 'Новая Голландия'”, - уверен Олег Барков, генеральный менеджер компании “Knight Frank Санкт-Петербург”.

Апраксин двор поедет в Мурино

Дата: 28.03.2007

Источник: БН.ру

Тенденция к выселению уличных рынков с привлекательных участков в центре Петербурга постепенно укрепляется. На месте одного из самых знаменитых рынков – Апраксина двора – планируют возвести магазины и офисы современного формата. 

Город не устраивает хаотичная, неконтролируемая торговля и сопутствующие нарушения на территории исторического центра. Недавно Смольный нашел инвестора, который купит участок под Апраксиным двором площадью 14 га одним лотом. По подсчетам экспертов, стоимость земли может составлять до $3 тыс./кв. м.

Начало реконструкции Апраксина двора намечено на конец 2007 года: к тому времени городские власти подготовят альтернативную торговую площадку в полтора гектара, расположенную у трамвайного кольца, недалеко от железнодорожной станции “Мурино”. На территории Апраксина двора планируют проложить новую улицу – от площади Ломоносова через Апраксин двор – к Садовой. После сноса внутренних построек на участке возведут многофункциональный торгово-развлекательный комплекс с парковкой на тысячу мест.

Инвестором, который вложит деньги в развитие территории “Апраксина двора”, согласно подписанному 13 февраля распоряжению Правительства Петербурга, станет дочерняя структура инвестиционной компании “Адитум”. Правда, при одном условии: потенциальному инвестору необходимо договориться с собственниками и арендаторами площадей “Апрашки” и за одиннадцать месяцев решить все вопросы, связанные с имущественно-правовым статусом помещений. Общая стоимость расселения оценивается экспертами в $60–100 млн. В случае если инвестор не сумеет договориться с собственниками и арендаторами, распоряжение теряет силу.

На сегодняшний день, по словам заместителя гендиректора инвесткомпании “Адитум” Александра Ротштейна, компания начала переговоры с рядом собственников. По оценке Александра Ротштейна, только в помещениях первого корпуса находится около 30 собственников и около 20 арендаторов. Им предлагают участвовать в финансировании проекта пропорционально занимаемой площади или продать принадлежащую им недвижимость.

Гендиректор Агентства по развитию территории “Апраксин двор” Александр Шабасов считает, что привлечение единого инвестора – наиболее эффективный путь для реконструкции корпусов.

История реконструкции

Апраксин двор – квартал в центре Петербурга, ограниченный Садовой улицей, улицей Ломоносова, набережной реки Фонтанки и Апраксиным переулком. Первый корпус Апраксина двора занимает здания 28 и 30 по Садовой улице. История этого вещевого рынка насчитывает 250 лет. На территории комплекса располагается свыше 60 корпусов общей площадью 250 тыс. кв. м. Более половины объектов на сегодняшний день находится в частной собственности. До последнего времени здесь функционировал самый большой вещевой городской рынок с проходимостью около 10 тысяч человек в час.

Несколько лет назад администрация города решила провести полную реконструкцию архитектурного комплекса и превратить Апраксин двор в рекреационно-пешеходную зону. В 2003 году специально для возрождения этой территории было создано ОАО «Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор”, 25% акций которого принадлежит Комитету по управлению город­ским имуществом. Между КУГИ и агент­ством был подписан договор сроком на 8 лет, по которому агентство обязалось искать инвесторов и проводить рекон­струкцию. В те годы была согласована программа реконструкции инженерных сетей и не подлежащих сносу построек, заключены инвестиционные договоры и договоры на подрядные работы. На всех объектах внутри комплекса провели историко-культурную экспертизу.

Помимо торговых корпусов на территории двора планировали создать культурно-развлекательную инфраструктуру. Согласно концепции там должны были появиться галереи, художественные салоны и кафе, клубы, творческие мастерские... Участок с огромными площадями в центре города планировали превратить в фестивальную площадку под открытым небом. За три года в “Апрашке” полностью реконструировали и сдали госкомиссии 11 корпусов и подготовили к сдаче еще 15, под которые зарезервировали 1 млрд руб., в том числе и заемных средств. Также в Апраксином дворе реконструировали 30% систем водоснабжения и канализации, объем инвестиций составил более $3,5 млн.

Арендаторам указали на дверь

Однако в конце 2006 года городские власти неожиданно поменяли свою политику относительно территории, на которой находится Апраксин двор. Участок с корпусами решили продать одним лотом крупной компании, которая возьмет на себя приведение его в порядок. При этом возник ряд спорных моментов.

Право на использование площадей Апраксина двора до 2010 года принадлежит Агентству по реконструкции и развитию «Апраксин двор», которое заключило договоры аренды с магазинами и уличными продавцами-одиночками. Чтобы достигнуть договоренности с большим числом арендаторов потребуется много времени и средств.

Помимо арендаторов, существует еще один важный аспект – большая часть зданий в Апраксином дворе представляет историческую ценность и сносить их запрещено законом. “Апрашка” – крупнейший “народный рынок” города –  это памятник истории и архитектуры XVIII–XIX веков. Его история начинается в 1744 году, когда императрица Елизавета пожаловала графу Федору Апраксину огромную, в то время почти загородную территорию между набережной Фонтанки и Садовой улицей. Владелец усадьбы устроил на подаренной территории большой рынок, на котором велась оптовая торговля, обороты составляли до 100 млн руб. в год. К концу XIX века на средства арендаторов-торговцев здесь появилось 45 торговых корпусов.

Недавно председатель городского Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников Вера Дементьева заявила, что архитектурный комплекс “Апраксин двор” является памятником регионального значения, большинство строений на его территории находятся под охраной КГИОП. Внутренняя территория может быть реконструирована только с учетом охраняемых объектов-памятников. Тем не менее, согласно существующей ныне концепции, предполагается снести не менее 10 старинных корпусов.

Начать реконструкцию Апраксина двора планируют в конце 2007 – начале 2008 года. Участники рынка сходятся во мнении, что судьба рынка уже решена и его перестройка – вопрос времени. 

Валентина Матвиенко, губернатор Санкт-Петербурга:

Что такое Апраксин двор? Это хаотичная неконтролируемая торговля, по существу криминогенная. Так было и 15 лет назад, и пять лет назад, и сегодня. Принципиально ничего не меняется!.. А ведь это уникальное место – 16 гектаров в самом центре Петербурга. И мы просто не имеем права допустить, чтобы так безрассудно эксплуатировалась поистине золотая земля. Никто не собирается менять функцию этой территории. Но это должна быть торговля с высокими стандартами обслуживания, с парковкой, с организованным питанием, досугом и, конечно же, охраной, с гарантией безопасности для посетителей. 

Источник: стенограмма телевизионной программы “Диалог с городом” губернатора Петербурга Валентины Матвиенко от 3 февраля 2007 года

Дерипаска намерен купить "Апраксин двор"

Дата: 13.04.2007

Источник: http://realty.lenta.ru/

Компания “Главстрой”, которую контролирует предприниматель Олег Дерипаска, намерена выкупить всю территорию “Апраксина двора” на инвестиционном конкурсе, который пройдет до конца 2007 года, сообщает издание “Фонтанка.ру”. О своих планах представители компании заявили на встрече с губернатором города Валентиной Матвиенко. 

Ожидается, что новый инвестор должен будет не только провести реконструкцию квартала, но и выкупить занятые в настоящее время помещения или согласовать переезд с собственниками и арендаторами. В “Главстрое” заявили, что готовы к этому. 

Соперником “Главстроя” может стать шведская компания Russian Real Estate Investment Company AB (Ruric). В середине марта шведы объявили, что намерены вложить в недвижимость Петербурга 5 миллиардов долларов и, в частности, превратить “Апраксин Двор” в аналог лондонского Covent Garden. На встрече с губернатором представители “Рюрика” отсутствовали, отмечает издание. 

О том, что “Апраксин двор” сменит инвестора, стало известно в сентябре 2006 года. Властям города оказались не удовлетворены работой Агентства по реконструкции и развитию (АРР) “Апраксин двор”, которое с 2003 года занимается обновлением и развитием территорий комплекса. Город разорвет договор с АРР до 30 апреля. Затем на месте “Апраксина двора” появится современный коммерческий квартал, а рынок переедет за пределы центра города. 

Площадь участка, на котором расположен “Апраксин двор”, составляет 14 гектаров. Около половины из 57 корпусов двора находится в собственности Петербурга. 

Это не единственный крупный проект Дерипаски в Санкт-Петербурге. 28 февраля компания “Главстрой-СПб” выиграла аукцион на застройку 437 гектаров Приморского района города. Объем инвестиций оценивается примерно в два миллиарда долларов. 

Апраксин двор вырастет в цене

Дата: 18.04.2007

Источник: http://www.restate.ru 

 Интерес инвесторов к территории Апраксина двора может вызвать рост цены сделки. Развитием территории занимается агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор”, созданное в январе 2003 г. В августе прошлого года губернатор Петербурга Валентина Матвиенко заявила, что реконструкцию Апраксина двора необходимо ускорить, выставив всю территорию комплекса на аукцион. Администрация Петербурга на прошлой неделе предложила компании “Главстрой” участвовать в проекте развития территории комплекса Апраксин двор. 

О своем интересе к реконструкции Апраксина двора уже заявила шведская инвестиционная компания Ruric. Кроме того, реконструкцией первого корпуса Апраксина двора, выходящего на Садовую улицу, рассчитывает заняться инвестиционная компания “Адитум”, которую возглавляет бывший топ-менеджер Ruric Management Александр Дымов. 

Конкуренция сыграет на повышение цены объекта, отмечают специалисты. Между тем, руководству города необходимо понять, как инвестор видит развитие этой территории, определиться с доходностью проекта. Кроме того, власти хотят получить четкие гарантии того, что этот проект будет реализован в срок. 

Реконструкцию Апраксина двора в Петербурге нужно ускорить 

Дата: 19.04.2007

Источник: Коммерческая Недвижимость  

Губернатор Санкт-Петербурга Валентина Матвиенко заявила, что реконструкцию Апраксина двора необходимо ускорить, выставив всю территорию комплекса на аукцион.

На данный момент архитектурный комплекс Апраксин двор занимает 14 га, включает 57 корпусов, часть из которых находится в частной собственности и аренде. Пока развитием территории занимается агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор”, созданное в январе 2003 года.

В качестве потенциального инвестора приглашена московская строительная компания “Главстрой”. Также интерес к реконструкции комплекса проявляла шведская инвестиционная компания Ruric и инвестиционная компания “Адитум”.
Петербург привлекает Главстрой к реконструкции Апраксина Двора 

Дата: 19.04.2007

Источник: Guide to Property 

Администрация Санкт-Петербурга предложила компании “Главстрой” участвовать в реконструкции архитектурного памятника “Апраксин Двор”. 

Как пишет газета “Ведомости” со ссылкой на пресс-службу компании, компания действительно участвовала в переговорах, но конкретных решений пока не принято.

Как ранее сообщал Guide to Property, инвестиционно-строительная компания “Апраскин Двор” - дочерняя структура компании Адитум», планировала единолично провести реконструкцию главного корпуса “Апраскина Двора” на Садовой улице в Санкт-Петербурге. Кроме того, к развитию проекта проявляла внимание шведская инвестиционная компания Ruric, рекоструировать три корпуса Апраксина двора.

Корпорация “Главстрой” - вертикально-интегрированный стройиндустриальный холдинг, один из активов компании “Базовый Элемент”. Предприятия “Главстроя” осуществляют полный комплекс работ - от инвестирования и проектирования до ввода в строй объектов высокой степени сложности и их эксплуатации, производят строительные материалы и конструкции, инженерное оборудование.

Архитектурный комплекс “Апраксин Двор” занимает 14 га территории, ограниченной улицами Садовой, Ломоносова, набережной Фонтанки и Апраксиным переулком. Включает 57 корпусов, большинство из которых находятся в городской собственности.  

Появился еще один претендент на реконструкцию “Апраксина двора” 

Дата: 20.04.2007

Истчоник: http://www.restate.ru
Насколько девелопер будет обязан изменить существующий облик Апраксина двора? В зависимости от этого возрастает или напротив, охладевает интерес инвесторов к этому проекту. В настоящее время Смольный готовится выставить комплекс Апраксина двора на открытый конкурс. Разрабатывается проект нормативного правового акта по комплексному развитию территории, обсуждаются различные концепции. В ходе обсуждения встал вопрос о целесообразности развития Апраксина двора без разделения на двор и фасад.  Было высказано предложение развивать территорию как единый комплекс.  Конкурсная документация будет разработана в течение двух месяцев.

Решение города не делить проект реконструкции на фасадную часть и внутренний двор может повлиять на решение девелоперской компании “Адитум”, чья инвестиционно-строительная фирма “Апраксин двор” по решению правительства Петербурга с февраля 2007 года ведет переговоры с обитателями выходящего на Садовую улицу фасадного корпуса, разрабатывая проект его реконструкции. Пока в планы этого девелопера комплексная реконструкция Апраксина двора не входит. Однако, в городском конкурсе собираются принять участие как минимум два других крупных инвестора. Ранее о готовности вложить в комплексную реконструкцию около $1 млрд заявила компания “Рюрик менеджмент”, а на прошлой неделе предложение об участии в тендере, условия которого еще не определены, поступило московской инвестиционно-строительной компании “Главстрой”, входящей в группу компаний “Базэл”, принадлежащую Олегу Дерипаске. 

Апраксин двор отдадут без комплексов

Дата: 23.04.2007

Источник: Коммерсантъ

Интрига вокруг развития Апраксина двора набирает обороты. Смольный готов доверить комплексную реконструкцию старейшей в городе торговой зоны тому инвестору, который закроет глаза на низкую доходность проекта. Претендентов уже двое: шведский инвестор Ruric AB и группа компаний “Базэл”. Аналитики называют проект скорее имиджевым, нежели коммерческим. По этой же причине в него может не вписаться девелопер “Адитум”, разрабатывающий план развития фасадной части “Апрашки”. 

Городская администрация неоднократно начинала наводить порядок в Апраксином дворе, но дальше приватизации отдельных корпусов и попыток наладить управление комплексом дело не пошло. В итоге на сегодняшний день территория Апраксина двора представляет собой запутанный конгломерат частной, городской и федеральной собственности (см. вынос). И чтобы раз и навсегда навести порядок на этой территории, город решил найти стратегического инвестора.

В настоящее время Смольный готовится выставить комплекс Апраксина двора на открытый конкурс. Вице-губернатор Юрий Молчанов, к которому Ъ обратился за комментариями, сообщил, что разрабатывается проект нормативного правового акта по комплексному развитию территории, который должен увидеть свет до конца апреля. Обсуждаются различные концепции. И в процессе обсуждения встал вопрос о целесообразности развития Апраксина двора без разделения на двор и фасад. “Окончательно модель не определена, однако было высказано предложение развивать территорию как единый комплекс”, - пояснил вице-губернатор. Конкурсная документация будет разработана в течение двух месяцев. 

Решение города не делить проект реконструкции на фасадную часть и внутренний двор может охладить пыл девелоперской компании “Адитум”, чья инвестиционно-строительная фирма “Апраксин двор” по решению правительства Петербурга с февраля 2007 года ведет переговоры с обитателями выходящего на Садовую улицу фасадного корпуса, разрабатывая проект его реконструкции. По заявлению представителя ООО “Адитум”, в планы этого девелопера, известного проектами подземного торгового комплекса под площадью Восстания и нефтеналивного порта под Петербургом, комплексная реконструкция Апраксина двора не входит.

Зато в городском конкурсе собираются принять участие как минимум два других крупных инвестора. Ранее о готовности вложить в комплексную реконструкцию около $1 млрд заявила компания “Рюрик менеджмент” – “дочка” шведского инвестора Ruric AB. На прошлой неделе предложение об участии в тендере, условия которого еще не определены, поступило московской инвестиционно-строительной компании “Главстрой”, входящей в группу компаний “Базэл”, принадлежащую Олегу Дерипаске. В компании “Главстрой” не подтвердили, но и не опровергли информацию о своем участии в проекте. “Но пока нет решения акционеров, говорить 'да' или 'нет' - значит давать пищу для досужих домыслов”, - уточнил корреспонденту Ъ представитель компании.

“Апраксин двор - сложный узел проблем, разрубить который будет крайне непросто, с какими бы суммами инвестор ни пришел. Я знаю господина Дерипаску, это человек с трезвым умом, и он не будет махать саблями. Не исключена ситуация, что в результате вообще никто не захочет браться за этот объект”, - прокомментировал в беседе с корреспондентом Ъ известие о появлении конкурента генеральный директор компании “Рюрик менеджмент” Леонид Полонский.

По мнению руководителя отдела торговой недвижимости компании “Knight Frank Санкт-Петербург” Арины Сендер, Смольный хочет видеть послушного инвестора, готового не только решить вопросы с многочисленными собственниками, но и проявить определенную гибкость в отношении требований города, в частности к сохранению исторической функции Апраксина двора. Опрошенные Ъ эксперты согласны с тем, что так или иначе за комплексом сохранится торговая функция. “Но этого мало для развития такой территории. Текущая тенденция – создание многофункциональных комплексов”, - отмечает директор департамента оценки и аналитических исследований ГК “Бекар” Игорь Лучков.

“Ориентировочно рыночная стоимость занимаемых Апраксиным двором 17 гектаров составляет $100 млн. Город является основным собственником земли. Если учесть, что обычно доля государства в крупных инвестиционных проектах составляет 10 процентов от общей суммы инвестиций, то затраты девелопера на реконструкцию могут составить около $1 млрд”, - полагает господин Лучков. Отметим, что эта цифра соответствует заявленной ранее компанией “Рюрик менеджмент” сумме инвестиций, которые оцениваются в $1-1,1 млрд. При этом окупаемость столь масштабных инвестиций вызывает вопросы. По мнению Игоря Лучкова, при реализации подобных по сложности проектов трудно рассчитывать на получение сверхприбыли –инвестор может рассчитывать на доходность не более 5-10%. 

Леонид Полонский согласен, что Апраксин двор не просто девелоперский проект, а знаковый для города комплекс. “Понятно, что в отдаленной перспективе он будет прибыльным, но нужно четко понимать, что не стоит рассчитывать на быстрый возврат денег”, - заявляет генеральный директор “Рюрик менеджмента”. “На таких комплексных проектах инвестор делает себе имя, получая возможность заработать на каких-то других рядовых объектах”, - замечает господин Лучков. Он прогнозирует появление на территории Апраксина двора малодоходных проектов, как в случае с реконструкцией Новой Голландии, где инвестор вообще не стал ставить во главу угла вопрос доходности. На взгляд господина Лучкова, в этом сказывается особенность комплексного развития территорий в центре города. Появление же нескольких кандидатов в стратегические инвесторы Апраксина двора играет на руку Смольному. Конкурируя между собой, они могут предложить городу такое решение, при котором его затраты на решение проблемы Апраксина двора будут минимальны.

Что такое Апраксин двор

Площадь квартала, занимаемого комплексом “Апраксин двор”, составляет 16,9 га. Всего на территории Апраксина двора находится 78 строений общей площадью 245,8 тыс. кв. м. Из них 82,8 тыс. кв. м находятся в частной собственности. Крупнейшие частные собственники - шведская компания Ruric AB (14,3 тыс. кв. м) и коммерческий центр “Питер” (12 тыс. кв. м). Остальная частная недвижимость распылена между мелкими собственниками. Еще 34 тыс. кв. м находятся в собственности Российской Федерации, 118 тыс. кв. м принадлежат Санкт-Петербургу. На территории внутренней части Апраксина двора, отводимой под проект комплексного развития, расположено 56 зданий, из них 13 - переданы инвесторам. Длинный фасадный корпус, как и еще 70% зданий “Апрашки”, находится под охраной КГИОПа. Город является основным собственником земли на территории комплекса. По приблизительным оценкам, 15% участка - общая долевая собственность Санкт-Петербурга и владельцев коммерческих помещений.

Смольный торопится изменить Апраксин двор 

Дата: 22.05.2007

Источник: Фонтанка.ру

Автор: Александра Медведева 

Город сделал первые шаги к подготовке Апраксина двора под комплексное освоение. На заседании городского правительства во вторник было отменено одно из ранее изданных распоряжений о реконструкции главного корпуса Апрашки инвестиционно-строительной компанией (ИСК) “Апраксин Двор”. Как ни странно, сами инвесторы не против. Городу предстоит отменить еще порядка восьми аналогичных документов. Губернатор Петербурга чиновников торопит: все договоры с инвесторами должны быть уже расторгнуты, а территория должна уже сегодня активно готовиться для конкурса. Распорядители по другим корпусам бьют тревогу: “Смольный еще пожалеет об этом. Весь процесс войдет в стопор”, - утверждают эксперты. 

Отмененное сегодня распоряжение затрагивает интересы ООО “Инвестиционно-строительная компания “Апраксин двор”. 13 февраля этого года компании передали полномочия по решению в течение 11 месяцев имущественно-правовых вопросов с правообладателями помещений главного корпуса Апраксина двора. В течение трех месяцев КГА должно было подготовить заключение о возможности реконструкции объекта под административно-торговые цели, КГИОП – оценить статус объекта, а комитету по земельным ресурсам и землеустройству и КУГИ предписывалось определить имущественно-правовой статус здания. Обществу же было поставлено условие – решить имущественные вопросы с правообладателем помещений и подготовить всю документацию для реконструкции. Был в постановлении еще один пункт: невыполнение обязательств Обществом влечет за собой постановление об отмене прежнего документа. Это сегодня и произошло, правда, не по вине “ИСК “Апраксин двор”, а по другим основаниям: как известно, Апраксин двор решили осваивать комплексно, а не по частям. Поэтому и расторгают все договора с «точечными» инвесторами. Сама компания является 100%-ной “дочкой” “Адитума” - компании, созданной осенью прошлого года. Ее совладелец, бывший топ-менеджер инвестиционной компании Ruric Александр Дымов, как оказалось, совсем не против. “Апраксин двор не должен быть лоскутным одеялом, реконструкцией которого является столько компаний. Мы – за целостное освоение территории. Апраксин двор должен быть инвестиционно понятным”, - заявил Александр Дымов корреспонденту “Фонтанки”. 

Ранее уже было известно, что в Смольном хотят освободить территорию от собственников и арендаторов, чтобы возвести на месте нынешней Апрашки современный коммерческий квартал. Предполагается, что рынок вскоре переедет за пределы центра “губернатор заявляла, что он займет торговый комплекс рядом со станцией метро “Девяткино”). Территория Апраксина двора занимает порядка 14 га и насчитывает более сотни собственников зданий. Инвесторов гораздо меньше. Однако среди них уже есть недовольные. По словам генерального директора “Агентства по реконструкции и развитию “Апраксин двор” Александра Шабасова, они вложили в начатую реконструкцию четырех корпусов порядка 3 миллионов долларов, не говоря уже о затратах на инфраструктуру: “Действия правительства вызывают у меня недоумение. Я не понимаю, как Смольный планирует расторгать инвестиционные договоры, которые, во-первых, действуют, во-вторых, реализуются без нарушений. Еще полгода назад в Смольном обсуждали ситуацию, и у них не было никаких правовых оснований для расторжения инвестиционных договоров. Переговоров с нами никто не проводил. Одни пугающие слухи чуть ли не об изъятии для госнужд”, - заявил Шабасов. 

Губернатор, между тем, председателя Комитета по строительству Филимонова торопит. На заседании правительства она едва ли не заподозрила своего подчиненного в сознательном затягивании процесса. “Почему распоряжения еще не отменены? Почему договоры еще не расторгнуты, вы провалили все сроки”, – отчитала губернатор Романа Филимонова и пообещала все остальное высказать ему на другом совещании. По словам же самого Филимонова, проблемы с отменой распоряжений – процессуальные, в каждом случае необходимо провести ряд мероприятий, что требует времени. Однако, по его словам, сроки проведения конкурса на право комплексного развития территории Апраксина двора должны стать понятны уже до конца мая. 

Претенденты, которые намерены в нем участвовать, уже определились. Как уже писала “Фонтанка”, одним из них может стать подконтрольная олигарху Олегу Дерипаске компания “Главстрой”. В конце февраля “Главстрой” уже приобрел на торгах Фонда имущества два крупных участка общей площадью 436 га в Конной Лахте за 38 миллионов долларов. Там планируется построить порядка 2,5 миллиона квадратных метров жилья. Не исключено, что еще одним крупным проектом в Северной столице для “Главстроя” станет Апраксин двор. Шведская структура “Рюрик” сдаваться не намерена. Эксперты отмечают, что тягаться с “Главстроем” шведам будет крайне сложно. Руководство “Рюрика” считает иначе: “Дерипаска – хороший человек, но мы можем предложить нечто более интересное”, - заявил “Фонтанке” советник компании Леонид Полонский. По его словам, совет директоров уже принял решение вложить в городскую недвижимость порядка 6-7 миллиардов долларов, один миллиард долларов из которых – на развитие Апраксина двора. Кстати, компания уже сдала городу один из двух объектов на “Апрашке”, который должна была реконструировать. Второй объект пока не сдан из-за сложностей по строительству нового пожарного депо. Однако компания готова заняться за свой счет решением этой проблемы и уже на следующей неделе представить на согласование проект этого объекта. 

Однако, по оценке экспертов, ситуация может зайти в тупик. Ряд инвесторов уже вложили миллионы долларов в объекты, не получив пока никакой отдачи. Кроме этого, по мнению некоторых участников рынка, город вообще рановато занялся раскруткой идеи комплексного освоения этой территории, так как инфраструктура на “Апрашке” готова всего лишь наполовину. “Город принял решение раньше, чем надо было. Еще бы годик подождали. А то сейчас заявили и сами не знают, как выйти из тупиковой ситуации. А в результате все равно придется решать вопросы с собственниками и арендаторами, которых несчетное количество. Все зайдет в тупик. А резкие движения по отношению к инвесторам могут привести к судебным искам”, - уверяют участники рынка. Впочем, возможны и другие пути – выплаты несостоявшимся инвесторам компенсаций. Миллионов по сто рублей. 

Совещание, на котором будут обсуждаться все процедурные вопросы, связанные с отменой ранее вынесенных решений и подготовкой к торгам, должно пройти на этой неделе в Смольном. 

“Адитум” не будет восстанавливать “Апраксин двор”

Дата: 23.05.2007

Источник: www.restate.ru 

В минувшую пятницу принято решение об отстранении компании “Адитум” от реконструкции Апраксина двора. С февраля 2007 года принадлежащая главе “Адитума” Александру Дымову инвестиционно-строительная компания “Апраксин двор” вела переговоры с обитателями выходящего на Садовую улицу фасадного корпуса, разрабатывая проект его реконструкции. Компания обязалась за 11 месяцев договориться с многочисленными собственниками помещений о форме их участия в реконструкции здания площадью около 27 тыс. кв. м. К настоящему моменту принадлежащая Александру Дымову компания “Апраксин двор” уже выкупила примерно 1 тыс. кв. м в первом корпусе и договорилась о приобретении еще нескольких тысяч квадратных метров у мелких собственников. Однако теперь планы компании оказались нарушены - в связи с решением властей города о комплексной реконструкции территории площадью 16,9 га.        

Александр Дымов, руководитель компании надеется, что город каким-то образом компенсирует ему $3 млн, которые компания уже успела затратить в рамках проекта. Заметим, что среди прочих проектов “Адитума” - создание подземного торгового комплекса под площадью Восстания. Господин Дымов надеется реализовать его на условиях концессии, и, вполне возможно, компания рассчитывает на компенсацию в рамках государственно-частного партнерства. В любом случае компания может выгодно продать приобретенные площади новому инвестору.

Векслера отблагодарили за победу на торгах 

Дата: 23.05.2007

Истчоник: Фонтанка.ру

Автор: Станислав Пылёв

Их получил сегодня в Петербурге генеральный директор компании “Главстрой-СПб” Александр Векслер. Швейцарские часы с бриллиантами, конечно, стоят дешевле. Но они были благодарностью Векслеру от “Фонда имущества Петербурга” за выигрыш на аукционе и грядущее пополнение городской казны. Сегодня в Петербурге за сумму в 7073035000 рублей “Главстрой” получил право на освоение участка в 270 гектаров на Парнасе под жилищное строительство. 

Заявки на участие в открытых торгах по лоту “Северная долина” подали 8 компаний. Стартовая цена, назначенная Фондом имущества Петербурга, составила 665 миллионов рублей. Сам аукцион продолжался около получаса. Перед его началом генеральный директор Фонда Андрей Степаненко напомнил, что победителю торгов государство предоставит некоторые преференции – в виде гарантий правительства РФ на получение кредита. Подробнее об этом в официальном постановлении. 

И еще одно напоминание от руководителя Фонда имущества прозвучало для всех участников рынка укором. Андрей Степаненко напомнил, что победителю торгов нужно заключить с городом договор аренды не позднее, чем через 30 дней. И еще спустя столько же времени обязательно оплатить свою победу. Только тогда инвестор получает право на освоение территории. В противном случае может получиться, как с компанией “Петергофская купеческая гавань”. Она не заплатила в срок 1,15 миллиарда рублей и не выкупила участок в Купеческой гавани, который выиграла на аналогичных торгах. КУГИ обещал не торопить события, учитывая слишком большую для города инвестиционную привлекательность сделки. 

В результате на торгах 23 мая начальная цена лота “Северная долина” была превышена в 10,5 раз. По данным “Фонтанки”, город рассчитывал на меньшую сумму за территорию в самом конце проспекта Энгельса. Там теперь начнут подготовку к строительству жилого комплекса. И, вероятнее всего, это будет последний для Петербурга в этом году аукцион на такой большой участок земли, предназначенный для таких целей. 

После завершения сегодняшних торгов Александр Векслер направил журналистов за комментариями к своему шефу – генеральному директору ООО “Главстрой” Артуру Маркаряну. Правда, предупредил, что тот сейчас находится на совещание в Смольном. Можно предположить, что обсуждать он будет с чиновниками высокого ранга явно не красоту высаженных недавно перед Смольным сакур. По нашей информации, сегодня в администрации Петербурга проходит совещание с участием губернатора Валентины Матвиенко. В работе принимают участие председатель КУГИ Игорь Метельский и вице-губернатор по строительству Александр Вахмистров. Снова в центре внимания властей - Апраксин двор. 

Компания “Главстрой” управляет активами олигарха Олега Дерипаски, и на сегодняшний день является одним из лидеров по объему инвестиций в землю и недвижимость Петербурга. Зимой “Главстрой” приобрел на торгах “Фонда имущества” два крупных участка общей площадью 436 гектаров в Конной Лахте за 1 миллиард рублей. Там планируется построить порядка 2,5 миллионов квадратных метров жилья. Не исключено, что еще одним крупным проектом в северной столице для “Главстроя” станет Апраксин двор. В ближайшее время будет объявлен конкурс на право комплексного развития Апраксина двора. И “Главстрой” активно проявляет интерес к этому объекту. 

Апраксин двор достанется только одному 

Дата: 23.05.2007 

Источник: Tomchin.ru
Администрация Петербурга отменила свое распоряжение по реконструкции главного корпуса Апраксина двора. Теперь торговый комплекс будет реконструироваться не несколькими, а одной компанией, которая выиграет торги. Они должны состояться до конца 2007 года. 

В соответствии с выпущенным в феврале распоряжением правительства Петербурга дочерняя компания “Адитума”, ИСК “Апраксин двор”, должна была за 11 месяцев решить все вопросы, связанные с имущественно-правовым статусом первого корпуса. Распоряжение теряло силу, если инвестор не сумеет договориться с собственниками и арендаторами.

Однако администрация Петербурга решила не ждать 11 месяцев и на вчерашнем заседании отменила распоряжение. Председатель комитета по строительству Роман Филимонов объяснил, что новое решение связано с желанием города работать с одним инвестором, которого выберут на конкурсе, сообщают “Ведомости”. В ближайшее время аналогичная судьба ждет еще девять постановлений правительства о проектировании и реконструкции корпусов Апраксина двора. Условия и сроки торгов будут определены до конца месяца.

О своем интересе к конкурсу ранее заявляла шведская инвесткомпания Ruric, а также московская компания “Главстрой” (холдинг “Базовый элемент”). “У нас есть все ресурсы для осуществления проекта. Однако пока не известно, каким образом произойдет предоставление инвестору прав на реконструкцию. В июне мы ждем постановления правительства Петербурга, в котором будет описана эта схема”, - комментирует представитель «Главстроя».

Совладелец и гендиректор компании “Адитум” и ИСК “Апраксин двор” Александр Дымов, занимавшийся проектом, рассчитывает, что город каким-то образом компенсирует ему 3 млн долларов, которые компания уже успела потратить. Заметим, что среди прочих проектов “Адитума” - создание подземного торгового комплекса под площадью Восстания. Дымов надеется реализовать его на условиях концессии, и, вполне возможно, компания рассчитывает на компенсацию в рамках государственно-частного партнерства. В любом случае компания может выгодно продать приобретенные площади новому инвестору.

Правительство Петербурга отменило свое решение о подготовке к реконструкции первого корпуса Апраксина двора 

Дата: 23.05.2007

Источник: Коммерческая Недвижимость  

Правительство Петербурга на прошедшем 22 мая заседании отменило свое прежнее постановление о подготовке к реконструкции первого корпуса Апраксина двора на Садовой ул., д.28-30. 

Соответствующее постановление было принято в феврале 2007 года. Согласно документу отраслевые комитеты должны в трехмесячный срок определить имущественно-правовой и культурно-исторический статус объекта, а ООО “ИСК “Апраксин двор” за 11 месяцев решить имущественно-правовые вопросы с правообладателями помещений. После чего объект должен был быть запущен в реконструкцию. 

Также поменялась позиция Смольного в отношении обустройства старейшей торговой зоны, занимающей 14 га территорий исторического центра. Губернатор, недовольная медленными темпами реконструкции, распорядилась выставить весь Апраксин Двор на открытый инвестиционный конкурс. 

Валентина Матвиенко потребовала от главы Комитета по строительству Романа Филимонова ускорить процесс отмены всех прежних распоряжений городского кабинета о реконструкции корпусов Апраксина Двора. Всего таких действующих постановлений насчитывается около десяти. 

Отдельное совещание по данному вопросу пройдет в Смольном в конце мая. После этого, будет определена дата объявления конкурса на право комплексной реконструкции Апраксина Двора.

Согласно оценке экспертов, стоимость инвестиционных вложений может составить от 500 млн. долларов до 1 млрд. долларов. 

Апраксин двор зачистили от инвесторов 

Дата: 23.05.2007

Исчточник: КоммерсантЪ

Автор: Александр Низовский, Ирина Бычина

Вчера правительство Санкт-Петербурга отстранило от реконструкции Апраксина двора компанию “Адитум”. Предполагается, что решение принято в интересах будущего стратегического инвестора, который выиграет право реконструировать 16,9 га в историческом центре на торгах. 
Напомним, что по решению правительства Петербурга с февраля 2007 года принадлежащая главе “Адитума” Александру Дымову инвестиционно-строительная компания “Апраксин двор” вела переговоры с обитателями выходящего на Садовую улицу фасадного корпуса, разрабатывая проект его реконструкции. Компания обязалась за 11 месяцев договориться с многочисленными собственниками помещений о форме их участия в реконструкции здания площадью около 27 тыс. кв. м. К настоящему моменту принадлежащая Александру Дымову компания “Апраксин двор” уже выкупила примерно 1 тыс. кв. м в первом корпусе и договорилась о приобретении еще нескольких тысяч квадратных метров у мелких собственников. Однако теперь планы компании оказались нарушены - в связи с решением властей города о комплексной реконструкции территории площадью 16,9 га. Как и предполагал Ъ (см. #67 от 20 апреля 2007 года), принятым вчера на заседании правительства постановлением Смольный отстранил компанию “Адитум” от участия в реконструкции Апраксина двора.
По сведениям Ъ, вчерашнее постановление правительства не стало для Александра Дымова неожиданным. “В пятницу мне передали из Смольного, что решение принято. Я перезвонил, чтобы узнать о причинах, и выяснил, что оно не связано с нашими недоработками: просто у города появилась другая концепция развития Апраксина двора, и наши действия в нее не очень укладываются”, - сообщил Ъ господин Дымов. Впрочем, он рассчитывает, что город каким-то образом компенсирует ему $3 млн, которые компания уже успела затратить в рамках проекта. Заметим, что среди прочих проектов “Адитума” - создание подземного торгового комплекса под площадью Восстания. Господин Дымов надеется реализовать его на условиях концессии, и, вполне возможно, компания рассчитывает на компенсацию в рамках государственно-частного партнерства. В любом случае компания может выгодно продать приобретенные площади новому инвестору.
По сведениям Ъ, в настоящее время у городских властей нет однозначной позиции по порядку передачи объекта новому партнеру. По словам председателя комитета по строительству Романа Филимонова, этот вопрос будет обсуждаться сегодня на совещании у вице-губернатора города Александра Вахмистрова. Как полагает источник Ъ в Смольном, скорее всего, администрация примет решение об объявлении торгов на право заключить договор на проведение изыскательских работ - сроком на 11 месяцев.

“Главстрой” ударил молотком по ЛСР 

Дата: 24.05.2007

Источник: Деловой Петербург

Вчера подконтрольная Олегу Дерипаске компания “Главстрой-СПб” на аукционе Фонда имущества приобрела за 7,07 млрд рублей второй участок в Петербурге.

Площадь территории “Северная долина” в Выборгском районе, доставшейся филиалу московского ОАО “Главстрой” (холдинг “Базэл”), - 270 га. Стоимость покупки составила $101 за 1 кв. м - это почти в 12 раз дороже предыдущего приобретения “Главстроя” в Петербурге: купленный в марте на торгах Фонда имущества участок площадью 436 га между поселками Ольгино и Каменка обошелся компании в 1,007 млрд рублей (по $8 за 1 кв.м).

Лучшее место

По оценкам Агентства развития и исследований в недвижимости (АРИН), в “Северной долине” можно будет построить около 6-10 млн кв. м жилья и около 0,5 млн кв. м коммерческой недвижимости - торговых и офисных центров.

“Это место лучшее из всех выставлявшихся на торгах территорий и по своей транспортной доступности (рядом станция метро “Парнас”), и по инженерии”, - уверен председатель совета директоров АРИН Андрей Тетыш.

В аукционе приняли участие восемь компаний, а первоначальная цена 665 млн рублей поднялась больше чем в 10 раз. Однако такая цена на землю не предел для Петербурга. Неделю назад ОАО “Мосметрострой” и ООО “Гатчинский ДСК” приобрели по участку в Красносельском районе по $177-180 за 1 кв. м, заплатив в общей сложности 2,5 млрд рублей за 268 га. В феврале 2007 г. “Петергофская Купеческая гавань” купила 18 га неподалеку от Константиновского дворца по $239 за 1 кв. м (пока эта фирма так и не рассчиталась за лот, хотя срок выплаты истек).

Один из главных претендентов на лот - Группа ЛСР была готова продолжать аукцион, несмотря на то что после отметки в 6 млрд всегда уверенный в себе управляющий директор Группы ЛСР Евгений Яцышин начал с кем-то советоваться по телефону. Удар молотка со словом “Продано!” звучал в честь “Главстроя”, на мгновение опередившего представителей ЛСР. После аукциона Юрий Белышев, генеральный директор Гатчинского ДСК, входящего в Группу ЛСР, не скрывал своего разочарования и вместе с тем облегченно вздыхал, что его несколько миллиардов рублей остались целы.

Судя по последним торгам, петербургским строительным компаниям все труднее в них участвовать и выдерживать ценовую планку. Для московских же компаний аукционы - реальная возможность выйти на рынок массового жилья в Петербурге. Вчера помимо “Главстроя” в торгах принимала участие компания другого крупного предпринимателя - Виктора Вексельберга “Ренова-СтройГрупп”, объявившая о планах инвестировать в российских регионах до $100 млрд в течение 20 лет. В числе участников также было московское “СУ-155”, “Синтез Девелопмент” и представители владельца петербургской компании “Адитум” Александра Дымова, который недавно потерял “эксклюзивный” договор на реконструкцию фасадной части Апраксина двора и задумался о жилищной застройке.

Во время вчерашних торгов помимо представителей крупнейших московских и петербургских строительных фирм в зале был замечен владелец Gregory's Cars Григорий Брудный, коротко пояснивший: “Земелькой интересуюсь...”.

Апраксину двору набили цену 

Дата: 24.05.2007

Источник: Деловой Петербург

Смольный решил возложить обязанность по выкупу помещений Апраксина двора на будущего победителя городского конкурса. Это будет стоить около $400 млн.

Вчера в Смольном за закрытыми дверями обсуждали будущее Апраксина двора.

Как сообщил корреспонденту “ДП” по итогам совещания председатель Комитета по управлению городским имуществом СПб Игорь Метельский, КУГИ совместно с Комитетом по инвестициям и стратегическим проектам СПб до 1 июля 2007 г. подготовит постановление правительства о комплексном освоении территории Апраксина двора. Предполагается, что до 1 августа нынешнего года будет объявлен конкурс на право реконструкции и комплексного развития.

“У нас есть основания для расторжения договоров с арендаторами. Сегодня функции торговли и функции строительства несовместимы. Победителю конкурса эти помещения будут передаваться на ответственное хранение без права ведения в них какой-либо деятельности”, - утверждает Игорь Метельский.

По его словам, победитель конкурса сам должен будет решить вопросы с собственниками помещений и лицами, у которых есть нерасторгаемые договоры аренды. Остальным арендаторам предложат переехать на ул. Руставели, где Комитет по строительству СПб должен построить новый вещевой рынок.

“Основная масса арендаторов уйдет с Апраксина двора, когда выйдет постановление правительства о строительстве. Тогда у нас для этого будут все основания. Город по условиям конкурса возложит обязанность по выплате компенсаций владельцам помещений на инвестора”, - говорит Игорь Метельский.

“Договориться и выплатить компенсации всем владельцам - это очень большая работа, лоскутное дело”, - считает генеральный директор ООО “Адитум” Александр Дымов.

По информации генерального директора ОАО “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор” Александра Шабасова, в частной собственности находится около 75 тыс. кв. м недвижимости.

“На Садовой ул. квадратный метр стоит не менее $5 тыс. В собственность помещения покупают те, кто только что закончил инвестирование в реконструкцию Апрашки и еще не прошел период окупаемости, - цены будут гораздо выше рыночных”, - уверен Александр Шабасов.

“Рюрик Менеджмент” займется пожарным депо в Апраксином дворе

Дата: 31.05.2007

Источник: БН.ру

Компания “Рюрик Менеджмент” взяла на себя инициативу и самостоятельно подготовила проект реставрации пожарного депо в Апраксином дворе. Как сообщили в PR-службе компании, подготовка данного проекта полностью согласована с КГИОП Санкт-Петербурга. 

Напомним, что в Апраксином дворе находится пожарная часть, выезд машин которой на протяжении долгих лет был затруднен из-за беспорядочной торговли. При этом данная пожарная часть обслуживает центральную часть города и на ее долю “выпадает” большая часть исторических памятников Петербурга. Кроме того, здание “пожарки” является историческим памятником. Одним из вариантов решения проблемы всегда называли перенос пожарной части.  

Недавно администрацией города принято решение о комплексном освоении территории Апраксина двора силами одной компании. Соответствующее постановление предполагается принять до 1 июля 2007. Затем будет объявлен конкурс на право реконструкции и комплексного развития территории силами одной компании.  ООО “Рюрик Менеджмент” открыто заявляет о своем желании участвовать в конкурсе. 

Сто дней до показа
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Источник: Недвижимость и строительство Петербурга №21 (455) 

Автор: Анастасия Ясинская

В Петербурге 5–7 сентября состоится первый Международный инвестиционный форум PRO Estate, что значит “недвижимость для профи”. Предполагаемое количество участников – от 1000 до 1500 человек. На 5000 “квадратах” в лучшем (седьмом) павильоне “Ленэкспо” разместятся около 200 выставочных стендов. 

Организаторы – Гильдия управляющих и девелоперов (ГУД) и правительство Петербурга. Свой патронаж обеспечивает Министерство экономического развития. 

Регистрация на форум уже идет. По словам президента ГУД Юрия Борисова, в конце мая на PRO Estate заявились около 150 участников. Раскуплено более 40 экспомест. 

Г-н Борисов уверен, что мероприятие пройдет не хуже, чем первый каннский MIPIM или мюнхенский ExpoReal. 

“В течение четырех лет Гильдия организовывала всероссийские конференции по коммерческой недвижимости. Они были весьма успешными, но мы поняли, что уже выросли из этого формата. Кроме того, подобных мероприятий сегодня проводится великое множество, и конкуренция между ними уже велика. Изобретать велосипед не пришлось. Мы используем международный опыт”, – комментирует г-н Борисов. 

Президент Ассоциации риэлторов Петербурга и Ленобласти Вячеслав Семененко сетует, что наиболее значимые форумы, посвященные инвестициям в Россию, в том числе и в наш рынок недвижимости, происходят сегодня за рубежом – в Лондоне, в Праге и других европейских городах. На MIPIM российская экспозиция – одна из самых представительных, а по количеству участников на этой выставке мы уже обогнали страны Западной Европы. 

Идея проведения петербургского форума возникла примерно год назад. 

По словам вице–губернатора Петербурга Юрия Молчанова, цель PRO Estate – продемонстрировать международным инвесторам не только петербургский, но и российский рынок недвижимости, а в идеале – обеспечить и обратное движение: чтобы местные инвесторы тоже могли взглянуть на заграничные девелоперские проекты. 

Г-н Молчанов подчеркнул, что город, помогая в продвижении PRO Estate, в привлечении спонсоров и т.п., не оказывает форуму финансовой поддержки. 

“Мы не раздаем выставочные места направо и налево, – подчеркивает г-н Борисов. – У экспозиции есть четко выверенная концепция (как в профессиональном торговом центре), свои “якоря” и “субъякоря”. Центральные места мы отводим стендам российских городов. В частности, свое участие подтвердили Новосибирск, Ханты–Мансийский АО и др. В то же время необходимо соблюсти правильный баланс, не обделив вниманием чисто девелоперские проекты”. 

Из крупных инвесторов, работающих в Петербурге, на PRO Estate уже заявились компания “Рюрик Менеджмент”, УК “Балтрос” и др. 

Одним из экспонентов и спонсоров форума стал Фонд имущества Петербурга. Его генеральный директор Андрей Степаненко обещает устроить в рамках выставки “реалити–шоу”, организовав настоящий аукцион по продаже одного из городских объектов. 

“Конечно, мы не станем рисковать, выставляя на эти торги особо крупные или знаковые лоты. Но почему бы не реализовать какое–нибудь небольшое здание с участком за один–два миллиона долларов? Очень важно продемонстрировать зарубежным гостям форума то, как происходят в Петербурге аукционы и каким образом можно получить у города недвижимость”, – поясняет г-н Степаненко. 

Председатель Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Максим Соколов обещает представить на петербургском стенде не только широко известные стратегические проекты, но и “новинки сезона” – Апраксин Двор и “Пулково”. 

“Я уверен, что наша экспозиция, как обычно, станет “изюминкой” выставки”, – хвастается г-н Соколов.

Государственный девелопер
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“Желдорипотека” в ближайшее время собирается вложить в петербургские проекты более $100 млн.

ЗАО “Желдорипотека”, дочерняя структура РАО “РЖД”, создано в 2001 г. Имеет филиалы в 16 городах страны, в том числе в Екатеринбурге, Самаре, Саратове, Челябинске. В 2006 г. ввело в эксплуатацию более 120 000 кв. м жилья.

В конце прошлой недели “Желдорипотека” объявила о запуске первых проектов в Петербурге. Компания строит два жилых дома в Тосно и Волхове, а до конца года планирует начать строительство еще двух жилых домов в Гатчине и Выборге. Ей предстоит также освоить 55 га территории Варшавского транспортного узла, после того как он будет выведен за пределы города, сообщается в пресс–релизе компании. Сроки и детали реализации этого проекта в “Желдорипотеке” не сообщили. В ближайшие годы компания планирует инвестировать в Петербурге около $100 млн, передал через пресс–службу ее гендиректор Виталий Вотолевский.

“$100 млн достаточно, чтобы реализовать один крупный проект или несколько средних”, – считает директор петербургского отделения Colliers International Борис Юшенков. “Желдорипотека” – госкомпания, поэтому заниматься девелоперским бизнесом в Петербурге ей будет очень легко, административный ресурс не будет лишним, считает консультант.

Пока самый крупный проект “Желдорипотеки” в Петербурге – подготовка территории для коттеджного поселка в Репино–Ленинском. Компании принадлежит 16,5 га между Финским заливом и Щучьим озером. Эту территорию предстоит обеспечить инженерной инфраструктурой, а затем продать. По сообщению пресс–службы, планируется провести электрификацию, газификацию и телефонизацию поселка, обеспечить его водоснабжением и канализацией. Будет также построено административное здание, оборудованы гостевая парковка и детская площадка. На подготовку земли компания затратит 700 млн руб., сообщила пресс–служба.

Для подготовки 16,5 га это очень дорого, считает руководитель группы оценки недвижимости Института проблем предпринимательства Алексей Шаскольский. По его оценке, землю с такой инфраструктурой можно продать не меньше чем по $10 000 за сотку. Земля в этом районе продается по $5000–7000 за сотку, считает менеджер по инвестиционному развитию “ЮИТ Лентек” Александр Завьялов.

Новое лицо

Руководителем проекта “Варшавская–товарная” управления специальных проектов по Петербургу компании “Желдорипотека” назначен Александр Шабасов. До 26 июня он сохраняет за собой должность директора Агентства по реконструкции и развитию территории “Апраксин двор”.

Железнодорожники застроят Петербург
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ЗАО “Желдорипотека”, возглавляемое петербургским предпринимателем Виталием Вотолевским, выходит на рынок Петербурга.

Компания построит жилые дома в Тосно и Волхове, а также коттеджный поселок премиум–класса в поселке Репино–Ленинское. До конца года компанией запланировано начало строительства еще двух жилых домов в Гатчине и Выборге. Помимо этого компания “Желдорипотека”, дочерняя структура РЖД, займется освоением территории Варшавского транспортного узла, занимающего 55 га, после его выноса за пределы города.

В реализации петербургских проектов будет участвовать Александр Шабасов, бывший генеральный директор ОАО “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор” (крупнейший арендатор помещений рынка, проводивший его реконструкцию). Сейчас он занимает должность руководителя проекта по Петербургу Управления специальных проектов ЗАО “Желдорипотека”.

У самого Виталия Вотолевского есть богатый опыт управления девелоперскими фирмами с участием крупных инвесторов. В 1995 г. он возглавил ООО “Сбербанк–VMB–Инвест”, на 70% принадлежащее банку, а на 30% – петербургской девелоперской компании АОЗТ “Концерн–VMB”.

В 1998 г. Сбербанк РФ потерял интерес к инвестиционно–строительной деятельности, реализуемой компанией, однако другие акционеры ООО “Сбербанк–VMB–Инвест” продолжали работать под старым брендом вплоть до 2000 г. В 2002 г. основанное Виталием Вотолевским и еще несколькими физлицами ОАО “Петербургстрой” было куплено Skanska East Europe Oy.

Сейчас созданное в рамках сделки ЗАО “Петербургстрой–Сканска” планирует уйти с российского рынка после завершения им шести начатых объектов. Неудача Skanska, по мнению участников рынка, чуть ли не единичный случай, когда крупный западный игрок потерпел фиаско на российском строительном рынке – одном из самых динамично развивающихся за последние 10 лет.

Виталий Вотолевский, в прошлом году возглавивший ЗАО “Желдорипотека”, в строительном бизнесе всегда опирается на крупные компании–партнеры: до перехода в дочернюю структуру РЖД он привлекал к своему бизнесу Сбербанк и Skanska.

Памятник и собственник

Дата: 15.06.2007

Источник: Московские новости

Автор: Юрий Арпишкин

Архитектурный облик Санкт-Петербурга стремительно меняется под воздействием новых экономических обстоятельств.

Перемены болезненно затрагивают исторический центр - сферу наследия памятников культуры. Что им угрожает, как их спасать? Как приспособиться к новым условиям существования? Об этом в интервью “МН” рассказывает Вера Дементьева, начальник Комитета по государственному контролю, использованию и охране памятников истории и культуры (КГИОП) Северной столицы.

МН: Если позволите, начнем с башни “Газпрома”. Недавно ЮНЕСКО объявило весь Петербург памятником архитектуры, которому угрожает разрушение. В качестве основания для такого вывода были приведены планы городских властей построить этот небоскреб. Как вы можете это все прокомментировать?

Дементьева: Во-первых, вопрос со строительством башни еще открыт и, я думаю, еще долго будет таковым оставаться. Во-вторых, вокруг этого проекта слишком много шума, на мой взгляд, неоправданного, как-то причудливо политизированного. По сути дела могу сказать следующее: мы проводили по поручению ЮНЕСКО исследования, которые, по-хорошему говоря, должны были бы проводить застройщики. Была смоделирована городская ситуация с башней, что так пылко обсуждается. Мы сфотографировали город с разных точек и выяснили, как будет выглядеть пейзаж. Так вот, всякий, кто увидит эти кадры, сможет убедиться - никакого влияния на облик города башня не окажет. В полный рост ее вообще нельзя будет увидеть из исторического центра, а, так сказать, давит она разве что на пропилеи Смольного. Так что построит “Газпром” свой гигант или нет - вид Петербурга останется прежним.

МН: Вера Анатольевна, острым вопросом остается принадлежность памятников. Известно, что сейчас многие, если не все, памятники федерального значения передаются в городскую собственность. Какова идеология этого процесса? В чем его смысл?

Дементьева: Суть в том, что до января 2007 года Законом "Об объектах культурного наследия" запрещалось передавать кому-либо в собственность памятники федерального значения. Для органов охраны разграничение по собственности чрезвычайно важно. Кто собственник, тот и должен содержать объект, обеспечивать его финансирование. Собственника, наконец, можно призвать к ответу. Априори большинство памятников федерального значения являлись государственной собственностью, но чьей конкретно - Российской Федерации или города? Так что никто никому сейчас ничего не передает. Идет разграничение собственности между Федерацией и ее субъектами. Исходная позиция властей такова: в федеральной собственности должны быть те объекты, которые необходимы для исполнения функции органов федеральной власти. Остальное должно быть закреплено за субъектом, то есть городом. Это здравая позиция.

МН: Но ведь есть и спорные случаи?

Дементьева: Есть, в основном споры касаются объектов, которые не являются предметом первой необходимости для органов власти. Сегодня их примерно пятьдесят. Это в первую очередь постройки коммерческого назначения - Гостиный Двор, Никольский рынок, Дом книги.

МН: Эти здания могут когда-нибудь быть приватизированы?

Дементьева: Почему нет? Зачем, например, Санкт-Петербургу держать в своей собственности Гостиный Двор или Никольские ряды? Почему они не могут быть выкуплены фирмой или частным лицом? Это ведь налоги, дополнительные отчисления в бюджет города. Такие объекты с явными коммерческими функциями могут быть отчуждены из государственной собственности. В Петербурге давно отработана система передачи объектов культурного наследия на основе инвестиционных проектов. В отличие от торгов, эта система, на мой взгляд, более надежная. Инвестор знает, что его право собственности отсрочено. Собственником он станет только по исполнении всех обязательств, связанных с реставрацией здания. Но вообще-то должна сказать, что рассматривать приватизацию как панацею или роковую угрозу несколько наивно. Приватизация - это всего-навсего деловой оборот, сделка. Разрушиться может любое здание, независимо от того, кому оно принадлежит. Понятно, что такие здания, как Юсуповский дворец, Шереметевский дворец - полноценные государственные музеи, передавать в частные руки не имеет никакого смысла. Это нонсенс. Что это будет? Частные музеи? Я не знаю частных музеев, которые могли бы работать в таком масштабе. Туда должен быть обеспечен ежедневный доступ, например. В конце концов, не так беден Санкт-Петербург, чтобы с молотка пустить такие памятники

МН: Когда все-таки произойдет разграничение собственности, здания будут реставрироваться за счет собственника?

Дементьева: Как правило, да. Мы ясно и однозначно определим, кто будет финансировать восстановление памятника. У нас в течение нескольких лет подряд были проблемы с финансированием, но не потому, что денег не было, а потому, что закон препятствовал. В соответствии с Бюджетным кодексом финансирование памятников федерального значения из средств городского бюджета было запрещено. И чего мы только не делали, чтобы обойти этот запрет.

МН: Что будет с памятниками, статус которых еще не определен? На каких основаниях собственник может демонтировать здание?

Дементьева: Это так называемые выявленные объекты культурного наследия. Страшная бюрократическая казуистика. Так называют на юридическом языке памятники, которые охраняются временно, в период их изучения. Далее этим объектам должна быть определена соответствующая категория либо должно быть официально сказано, что памятниками они не являются. Законом на это отпущен год. В реальности все может тянуться десятилетиями. Сегодня в нашем городе 2185 таких зданий. Из этого числа точно получат охранный статус 1678 объектов.

МН: Кто проводит историко-культурную экспертизу?

Дементьева: Любая лицензированная организация по заказу любого лица, как физического, так и юридического.

МН: Если по заказу частного лица, то понятно, что ее результаты должны доказать, что объект не имеет никакой историко-культурной ценности.

Дементьева: Да, есть такая опасность. Но иногда выгодно, наоборот, доказать особую ценность здания. В конце концов, результаты экспертизы все равно поступают к нам и в Роскультуру, где экспертиза согласуется, получает статус государственной. Кроме того, напомню, эксперты несут уголовную ответственность за достоверность предоставленных сведений и обоснованность выводов. Но вы правы, часто экспертизы ангажированы.

МН: А если архитектурный памятник находится в аварийном состоянии, можно ли его демонтировать и на каких условиях?

Дементьева: Только по результатам заключения технической экспертизы. Она должна безусловно констатировать, что объект не может быть спасен.

МН: Возможно ли изменение статуса Апраксина Двора? Ведь существует мнение, что целесообразнее построить на его территории новые здания.

Дементьева: Есть инвесторы, которые вообще хотят расчистить площадку, сохранив лишь периметр. Спрашивается, зачем? Мы что-нибудь лучше построим? Апраксин Двор - памятник архитектуры. И вряд ли найдутся эксперты, которые докажут, что это не так. Согласна, сегодня корпуса смотрятся неприглядно. Значит, нужно их просто привести в порядок. Апраксин Двор может быть очень привлекательным уголком. Допустимы отдельные преобразования, реконструкция, снос советских построек. Этот проект для инвестора вполне окупаем. Однако большинство инвесторов идут легким путем. С точки зрения сиюминутной экономической целесообразности, конечно же, легче все снести и начать с чистого листа.

МН: Так уже произошло, например, с домом на Литейном проспекте.

Дементьева: Уточним: Литейный, 5/19, не является памятником. На объекте должна была вестись реконструкция, а его снесли. Снесли незаконно, за что и поплатился застройщик.

МН: Сколько в Петербурге аварийных памятников?

Дементьева: Список аварийных объектов мы не ведем, поскольку он носит оперативный характер. К аварийным сегодня относятся Анниенкирхе (кинотеатр "Спартак"), Конюшенный корпус в Знаменке, Собственная дача, форты Кронштадта, башня Адмиралтейства. По-настоящему аварийных объектов, слава богу, немного. Все-таки нам многое удалось сделать.

МН: Есть ли в КГИОП списки всех охраняемых объектов?

Дементьева: Санкт-Петербург - единственный город в России, имеющий полные списки своих памятников. Их 7782. Непрерывно идет их паспортизация, но это процесс бесконечный. По основному массиву объектов у нас очень качественная документация. Другое дело, что имеется много паспортов старого образца 50-х годов, и они требуют приведения в соответствие с нашими современными научными данными. А вообще архив КГИОП за 88 лет своего существования стал по-настоящему бесценным.

Конкурс на реконструкцию Апраксина двора будет объявлен до 1 сентября

Дата: 19.06.2007 

Источник: БН.ру

Конкурс на реконструкцию Апраксина двора будет объявлен до 1 сентября. Об этом сегодня корреспонденту “БН.ру” сообщил председатель Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Максим Соколов. 

“Через две недели, в конце июня, мы планируем вынести на утверждение городского правительства соответствующий проект постановления, а сам конкурс должен быть объявлен через два месяца- до 1 сентября”,- сообщил Максим Соколов.

Напомним, что по разным оценкам, стоимость инвестиционных вложений в реконструкцию Апраксина двора, занимающего 14 га территорий исторического центра, может составить от $500 млн до $1 млрд.     

Городские власти оттягивают разрыв

Дата публикации: 20.06.2007

Источник: Деловой Петербург

Автор: Чигарева Елена

Быстро разорвав договор о реконструкции Апраксина двора с ООО “Адитум”, город неожиданно приостановил расторжение подобных контрактов с другими инвесторами.

Вчера правительство Петербурга отказалось рассматривать вопрос о расторжении семи ранее принятых им постановлений, которые давали право инвесторам реконструировать несколько корпусов Апраксина двора, в дальнейшем получив их в собственность.

Цель расторжения – максимально расчистить площадку от арендаторов и выставить рынок единым лотом на торги Фонда имущества Петербурга. Месяц назад власти с почти молниеносной скоростью расторгли первый инвестиционный договор – с компанией “Адитум”, принадлежащей Александру Дымову. Однако отмена остальных постановлений, касающихся структуры, принадлежащей шведской инвестиционной компании Ruric, и ОАО “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин Двор” (основной акционер – ООО “КЦ “Питер”), отложена минимум на неделю.

“Нужно просчитать экономические последствия. Там возникают взаиморасчеты: если кто–то вложил деньги, понятно, что их нужно компенсировать”, – объясняет председатель Комитета по управлению городским имуществом СПб Игорь Метельский.

“Подготовлена батарея исковых заявлений, и как только постановления отменят, эти заявления будут поданы в суд. Наложат арест на имущество – и ни один инвестор не захочет участвовать в торгах. Это и заставило город отложить расторжение отношений с существующими инвесторами”, – уверен один из близких к реконструкции Апраксина двора экспертов, настаивающий на анонимности.

Сами девелоперы не готовы к открытому конфликту со Смольным. Компания “Адитум” не стала оспаривать расторжение договора. Компания Ruric, вложившая в реконструкцию одного из корпусов рынка около $35 млн, будет участвовать в торгах и уже привлекла для этого $1 млрд, утверждает генеральный директор ООО “Рюрик Менеджмент” Леонид Полонский. При этом он называет проект реконструкции Апраксина двора “имиджевым”. По условиям КГИОП на территории Апраксина двора можно лишь воссоздать церковь и утраченную часть корпуса – другое строительство пока запрещено.

Генеральный директор ООО “Рюрик Менеджмент” Леонид Полонский не торопится ссориться со Смольным.

“Рюрик” вернул России Модильяни

Дата: 20.06.2007 

Источник: Фонтанка.ру

Автор: Мария Цыганкова

Шансы на то, что портрет Анны Ахматовой кисти Модильяни, врученный во время XI Петербургского экономического форума России представителем шведской компании “Рюрик” президенту Российской Федерации Владимиру Путину, останется в Петербурге, очень велики. По данным “Фонтанки”, подарок стоимостью 250 тысяч евро в ближайшее время поступит в один из городских музеев. 

Дело в том, что крупная шведская компания “Рюрик” решила внести свою лепту не только в отечественный бизнес, но и в возрождение русской культуры. Напомним, компания “Рюрик” собирается реализовать в Петербурге проекты общей стоимостью 5 миллиардов долларов и хочет стать стратегическим инвестором проекта реконструкции “Апраксина двора”. Для того чтобы вернуть в Россию утраченные национальные шедевры “Рюрик” даже Фонд специальный создала и планирует привлечь к его деятельности “влиятельнейшие европейские бизнес-структуры”. Штаб-квартира Фонда расположена в Женеве, а сотрудничество с российской стороной уже налаживается. По крайней мере, в компании уверяют, что существуют прочные связи с Государственным музеем изобразительных искусств имени А.С. Пушкина. 

Шведы со своим европейским менталитетом не понимают российской формулы: если что-то не показано по телевизору, то это не существует. Они не стали приглашать журналистов – видимо посчитали, что событие и так имеет большое значение, и о нем обязательно заговорят. Но ошиблись, до сих пор о факте передачи картины великого живописца знал очень ограниченный круг людей. 

Тем временем, ситуация любопытная. Во-первых, Анна Ахматова, судя по воспоминаниям современников, одобряла свои изображения, но более всех ей был дорог графический портрет…, сделанный Амадео Модильяни в 1911 году в Париже. Он висел в ее ленинградской квартире, а когда она уезжала надолго в Москву, то брала картину с собой. Она вспоминала, что Модильяни сделал еще 16 рисунков с нее, но все они погибли во время Гражданской войны. 

В 1994 году произошла сенсация: искусствовед Августа Докукина-Бобель, проживающая в Италии, побывала в Венеции на выставке рисунков Модильяни и вдруг обнаружила там в альбоме, по крайней мере, девять рисунков, имеющих несомненное отношение к Анне Ахматовой. В то время, когда встретились поэтесса и художник, он был очень увлечен искусством Египта, поэтому образ Ахматовой стилизован «под египтянку». Она изображается в одежде танцовщицы или в царской короне, но на большинстве рисунков - обнаженной: художник считал, что «прекрасно сложенные женщины, которых можно лепить и писать, всегда кажутся неуклюжими в платьях». Кроме рисунков художник оставил и скульптурный портрет поэтессы. Именно этот портрет русской поэтессы и был передан России шведской компанией. 

Во-вторых, пока не понятно в какой из музеев нашей необъятной родины попадет этот портрет. Ахматова - поэтесса петербургская, кроме того, портрет был передан в Северной Пальмире, культурной столице страны – это, пожалуй, основные доводы в пользу того, что картина должна остаться в городе на Неве. Председатель комитета по культуре Николай Буров считает, что портрет может быть передан Фонтанному дому, однако не исключает возможности передачи картины и в музей федерального уровня и то, что она может осесть в Москве. Тем не менее, по нашим данным, шедевр, возможно, все же будет передан музею Анны Ахматовой в Фонтанном доме. 
Петербург добровольно отдался строительному завоеванию скандинавов 

Дата публикации: 22.06.2007

Источник: Фонтанка.Ру

Петербург добровольно отдался строительному завоеванию скандинавов. Пожалуй, одними из самых амбициозных проектов по реконструкции старой части города занимается шведская инвестиционная компания с говорящим названием Ruric AB, готовая преобразить Апраксин Двор, комплекс Военно–транспортного университета железнодорожных войск, здание “Лениздата”. Председатель совета директоров компании Нильс Нильссон рассказал “Фонтанке”, где еще можно ожидать появления шведов.

– Господин Нильссон, какой проект больше всего Вас сейчас занимает?

– Если говорить об объемах работ, то, наверное, это проект на Мойке, 96. Мы выиграли тендер на реконструкцию комплекса зданий Военно–транспортного университета. Пока нет окончательной определенности, что именно будет на этой территории, но уже создана архитектурная концепция, сделаны все рисунки и предварительный макет. Главным архитектором проекта стал всемирно известный голландский архитектор Эрик ван Эгераат. Кстати, именно с ним мы вместе участвовали в тендере по реконструкции Новой Голландии, но, к сожалению, проиграли. А вот на Мойке у нас все получилось. Уже в 2011 году хотели бы создать что–то живое – многофункциональный комплекс, где бы свободно перемещались люди, с гостиницей, ресторанчиками, магазинами и, конечно, жильем, многоуровневой подземной парковкой.

– Это будет целиком собственный проект Эрика Ван Эгераата?

– Он разработал концепцию, и будет руководить реализацией, но мы хотели бы привлечь и российских специалистов – это же проект для России и для Петербурга.

– На какой стадии вы сейчас находитесь?

– Мы вплотную занимаемся выводом университета. Мы даже опережаем график. За год на территории Военно–транспортного университета в Петродворце мы уже построили современные жилые дома, казармы, учебный корпус и даже кафе, и 14 июля комплекс будет торжественно открыт. В проект в целом мы вкладываем намного больше 500 миллионов долларов.

– Что для Вас значит проект реконструкции Апраксина Двора?

– О, это мое любимое место! Это очень живой район. Он пока не очень развит. Между собой мы называем этот проект “Петербургский Сохо” – культурный центр, где кипит жизнь, где собираются люди, где есть место искусству. До сих пор город не объявил условий тендера, так что мне сложно пока говорить. Все только в планах и мечтах. Если же город будет думать иначе, то мы готовы подстроиться.

– Хотели бы Вы и здесь «уйти под землю»?

– Если будет возможность, то конечно. Парковок в городе не хватает. Особенно в центральной части. Но все будет зависеть от возможностей этой территории. Пока нет тендера, нет и исследований.

– Вы уже занимались тремя корпусами Апрашки, вы на этом готовы остановиться?

– Нет, мы хотим весь комплекс. Полностью. Поэтому и ждем тендера.

– А как же быть с теми, кто привык к тому, что Апраксин Двор – недорогой рынок?

– Все будет зависеть от условий тендера. Мы не сможем заставить их (арендаторов,– авт.) уехать, если этого не захочет город, значит, мы должны будем с ними сотрудничать.

– Недавно компания получила в аренду на 49 лет здание на набережной Фонтанки, 57. Рядом с ним в доме 59 располагается знаменитый «Лениздат», не намерены ли Вы и его взять «в опеку»?

– Если нам удастся приобрести это здание, чтобы получился единый квартал, то опять же планируем создать многофункциональный центр. Пока у нас нет разрешений и согласований на строительство жилья даже в принадлежащем нам здании, но мы бы, конечно, хотели. Свои планы мы передали городу – теперь ждем решения.

Что касается дома “Лениздата”, то раньше на небольшом пространстве между домами 57 и 59 была церковь. Ее я бы очень хотел восстановить.

– Вы рассматриваете при удачном стечении обстоятельств возможность сноса дома 59? Будете воссоздавать старинную застройку?

– Восстанавливать то, что разрушили в 20–м веке, возможно, но мы бы хотели бы сделать что–то современное, но в стиле застройки. Просто разрушать и строить нечто ультрасовременное, стеклянное – мы не станем, да нам и не разрешат. Строительство должно “подходить” городу.

– Собираетесь ли Вы работать в других районах города, кроме центра.

– Конечно, мы уже смотрели пригороды. Возможно, мы бы и там поработали – построили жилье. Мы приобретаем землю. Вполне вероятно, что это будет коттеджная застройка, но сейчас важно строить, ориентируясь на средний класс. Считаю, должно быть доступное жилье, а не то, что называется “элитным”. Именно такая работа нам интересна. В Швеции около 40 лет назад был подобный проект – программа “миллион”. С точки зрения технологий, мы можем строить недорого и качественно.

– Это будет маленькая Скандинавия?

– Почему бы и нет. Климат похож. Можно строить традиционные дома с большими верандами, где много воздуха и пространства. Хотя, конечно, это все пока только задумки.

– Как надолго вы пришли в Петербург?

– Надолго, на сколько это только возможно.

Девелоперы метят в “стратеги”

Дата: 25.06.2007 

Источник: Бюллетень Недвижимости

Смольный планирует ужесточить критерии для стратегических проектов. В основном пересмотр связан с девелоперским бумом, охватившим Петербург. Проекты комплексного развития территорий уже не носят единичный характер, а их стоимость далеко шагнула за стратегическую планку в $100 млн. 

Как отмечает заместитель гендиректора ГУ “Агентство стратегических инвестиций” Антон Либман, для получения стратегического звания необходимо выполнение двух условий: инвестиции свыше $100 млн и социально-экономическое значение проекта. За последние три года в высокий ранг были возведены лишь 16 инвестиционных начинаний. Среди них несколько девелоперских: Балтийская жемчужина, Новая Голландия, преобразование зоны Московская–Товарная, развитие западной части Васильевского острова. Присвоение нового статуса дает инвестору право на льготы при налогообложении, целевое получение земельных участков, а также особое отношение властей, в частности – прохождение документации и получение всех согласований в ускоренном и “ручном” режиме. 

Тем временем в сфере комплексного развития проблемных территорий исторического центра случился прорыв. Новые девелоперские начинания по своему значению и масштабам вполне вписываются в стратегические рамки. Например, компания “Рюрик Менеджмент” на наб. реки Мойки, по соседству с Мариинским театром, планирует реализацию проекта строительства многофункционального комплекса общей площадью 200 тыс. кв. м. Объем инвестиций – $400 млн. Холдинг “Кловер групп” приступил к реновации промышленных территорий на Ушаковской наб., на этом месте будет сооружен многофункциональный центр стоимостью $500 млн. ГК Setl Group совместно с Банком Санкт-Петербург вложит $430 млн в строительство «Делового квартала» на Малой Охте. Есть примеры комплексного освоения и новых территорий. Так, холдинг “Балтрос” запустил крупнейший проект малоэтажной застройки в Пушкинском районе площадью 500 тыс. кв. м жилья. Объем инвестиций обещает на порядок превысить стратегический. 

Впрочем, большинству девелоперов новое звание не светит. Глава Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Максим Соколов полагает, что сфера комплексной застройки стала конкурентной. “Как ни парадоксально звучит, но масштабные девелоперские проекты превращаются в рядовое явление. В ближайший месяц мы планируем предложить губернатору повысить для них стратегическую планку до $500 млн”, – говорит г-н Соколов. По его словам, одним из немногих претендентов на звание стратегического остается проект преображения Апраксина Двора. Напомним, что по предварительным оценкам стоимость инвестиционных вложений в его реконструкцию может составить до $1 млрд. 

Конкурс на право реконструкции Апраксина двора будет объявлен через два месяца 

Дата: 03.07.2007   

Источник: Невастройка

3 июля 2007 года правительством Санкт-Петербурга было принято постановление “О стратегическом инвестиционном проекте Санкт-Петербурга преобразования территории Апраксина двора”. По словам председателя комитета по инвестициям и стратегическим проектам администрации Петербурга Максима Соколова, потенциальный инвестор должен будет разработать генеральный план развития территории, бизнес-план, анализ финансовых потоков и окупаемости проекта. Конкурс на право реконструкции Апраксина двора будет объявлен примерно через два месяца. Объёмы вложений - 10 миллиардов рублей.

На Апраксином дворе появятся паркинги

Дата: 03.07.2007

Источник: Санкт-Петербург.Ру

На этой неделе будет объявлен конкурс на реализацию инвестиционного проекта преобразования территории Апраксина двора. Об этом сообщил сегодня на заседании правительства председатель комитета по инвестициям Максим Соколов.

К соискателям генподряда выдвигается несколько условий со стороны Петербурга. Во-первых, объем вложенных средств должен превышать 10 млрд рублей. Во-вторых, срок реализации проекта - не более 5 лет. В-третьих, там должны разместиться паркинги.

В общей сложности под реконструкцию выставляется 11,4 га земли. Почти 35,7 тыс. кв. метров недвижимости (из 112,6 тыс.) обременены обязательствами города перед арендаторами.

“Сегодня это блошиный рынок. Такие рынки должны быть в городе, но не в его центре. Как показала практика, попытки передать на реконструкцию отдельные здания к кардинальному улучшению не приводят, нужна комплексная реновация всей территории”, - заявила Валентина Матвиенко.

Губернатор Петербурга заверила, что будут сохранены и элегантно вписаны в новую инфраструктуру все существующие памятники архитектуры. А также, что не будет передела частной собственности. 

Апраксин двор попал в десятку

Дата: 03.07. 2007

Источник: Деловой Петербург

Проекту реконструкции Апраксина двора сегодня придали статус стратегического. По подсчетам Смольного, он обойдется более чем в 10 млрд рублей.

Постановление “О стратегическом инвестиционном проекте Петербурга “Преобразование территории Апраксина двора” было принято сегодня на заседании городского правительства, сообщает пресс-служба губернатора.

Сегодня Апраксин двор – “блошиный рынок”, какие есть в каждом крупном европейском городе, но такого рода объект не может находиться в центре Петербурга, заявила губернатор Валентина Матвиенко. Она напомнила, что на севере города (на улице Руставели) строится комплекс для подобного рынка.

Проект реконструкции рынка предполагает привлечение инвестиций на сумму более 10 млрд рублей. Право на его реализацию будет предоставлено по итогам конкурса, который организует "Фонд имущества" (ожидается, что его объявят до 1 августа). В проектах, представленных на конкурс, необходимо отразить функциональное назначение комплекса, который должен стать объектом общественно-делового назначения. Проект должен содержать не менее трех основных видов использования комплекса, также подразумевается наличие паркинга. Срок реализации – не более 5 лет.

Реализованные ранее проекты по преобразованию отдельных объектов “Апрашки” в целом не изменили ситуацию, считает губернатор. 

“Мы уважаем права частной собственности”, – отметила Валентина Матвиенко. По ее словам, передела собственности, находящейся на территории Апраксина двора, не будет. Губернатор добавила, что если собственники будут заинтересованы, они могут принять участие в проекте или же заключить договор на рыночной основе.

Ранее было решено, что обязанность по выкупу помещений “Апрашки” будет возложена на будущего победителя городского конкурса. Это может обойтись ему в $400 млн.

Территория Апраксина двора составляет 11,4 га, здесь расположены 57 объектов коммерческого назначения общей площадью 152 тыс. кв. м. В частной собственности находятся около 75 тыс. кв. м недвижимости.

Право на реконструкцию Апраксина двора выставляют на конкурс  

Дата: 03.07.2007

Истоник: РБК

Правительство Санкт-Петербурга в течение двух месяцев намерено объявить инвестиционный конкурс на комплексное освоение и реконструкцию территории розничного вещевого рынка “Апраксин двор”. Ориентировочная стоимость работ, на которые будет объявлен конкурс, составит более 10 млрд руб. 

Как сообщил на очередном заседании городского правительства глава комитета по инвестициям и стратегическим проектам Максим Соколов, организатором конкурса выступит Фонд имущества Петербурга. Конкурсную комиссию возглавит вице-губернатор города Юрий Молчанов. 

М. Соколов также отметил, что возглавляемый им комитет провел экспертизу данного инвестиционного проекта и установил возможность признания его стратегическим. По словам чиновника, потенциальному инвестору будет предложено разработать генеральный план развития территории, анализ источников финансирования, определить окупаемость проекта и пр. На комплексное освоение и реконструкцию рынка будет отведено не более 5 лет. 

Частным предпринимателям и торговцам, осуществляющим свою деятельность на территории Апраксина двора, будут предложены альтернативные торговые площади. В частности, к концу 2007г. работников рынка будут готовы принять торговые ряды на окраине города недалеко от станции метро “Девяткино”. Как отметила в начале этого года губернатор Санкт-Петербурга Валентина Матвиенко, реконструкция Апраксина не начнется до тех пор, пока торговцы рынка не переберутся на новые места. 

Отметим, что общая площадь зданий Апраксина двора, размещенных на 14 га земли в центре Петербурга, составляет 179 тыс. кв. м, из которых 66 тыс. 400 кв. м являются частными территориями, а 112 тыс. 500 кв. м находится в собственности города. Территории площадью 35 тыс. 700 кв. м из числа принадлежащих городу обременены инвестиционными договорами. 

Апраксин двор является памятником регионального значения. В 2004 г. комплексу исполнилось 250 лет. 

Апраксин двор предстанет в новом облике

Дата: 04.07.2007

Источник: НТК Звезда

Правительство Санкт-Петербурга признало стратегическим проект преобразования территории одного из старейших рынков города - Апраксиного двора.

По словам председателя комитета по инвестициям и стратегическим проектам Петербурга Максима Соколова, общая площадь Апраксина двора составляет 11,4 га. Всего на этой территории размещено 179 тыс. кв. м недвижимости, 66,4 тыс. кв. м из которых находятся в частной собственности, 112,5 тыс. кв. м - в городской собственности, сообщает “Интерфакс”. 

“Это одно из лучших мест в городе на сегодняшний день и самый яркий пример неэффективного использования городских территорий. Поэтому данный участок будет выставлен на открытый конкурс по преобразованию территорий”, - сказал Соколов.

По информации ИА “Росбалт” в течение двух месяцев будет объявлен конкурс на реализацию инвестиционного проекта преобразования территории Апраксина двора. Организатором конкурса выступит “Фонд имущества Санкт-Петербурга”. Объем финансирования проекта составит более 10 млрд. рублей.

“Компания-победитель соответствующего конкурса должна будет реализовать проект по преобразованию территории не более чем за 5 лет. Должен быть представлен бизнес-план, генеральный план развития территорий”, - добавил Соколов.

Председатель комитета подчеркнул, что при определении победителя будет выбираться проект наиболее эффективного использования территорий с сохранением объектов наследия, оптимальными сроками реализации, финансовой устойчивостью предложения.

По итогам конкурса с компанией-победителем будет заключен инвестиционный договор.

Апраксин двор - это квартал, ограниченный улицами Садовая и Ломоносова, набережной реки Фонтанки и Апраксиным переулком. В середине XVIII века в нем были созданы торговые ряды. В настоящее время на территории Апраксина двора располагается рынок по торговле различными дешевыми продуктами и одеждой.

Права и обязанности

Дата публикации: 25.06.2007

Источник: Строительный еженедельник №24 (265) 

Автор: Вероника Шеменева

Реконструкция корпусов Апраксина двора продолжается. Инвесторы не собираются отказываться от взятых на себя обязательств, несмотря на непростую ситуацию, которая сложилась после решения правительства Санкт–Петербурга о пересмотре концепции комплексного развития территории торгового комплекса.

Согласно новому подходу к развитию Апраксина двора, здесь должен быть создан единый многофункциональный культурно–коммерческий комплекс. Реализация этого плана требует расторжения договора о деятельности с агентством по реконструкции и развитию “Апраксин двор”, переноса вещевого рынка на альтернативную площадку, рассмотрения вопроса о максимальном снятии охранных ограничений со зданий и территории Апраксина двора, который до настоящего времени является памятником федерального значения. Распоряжение городского правительства от 21 марта 2007 года № 24–рп регламентирует ход проведения необходимых мероприятий.

Однако до сегодняшнего дня договор с агентством не расторгнут, и в жизнь воплощается концепция, разработанная в 2002 году. 

Напомним, что договор об инвестиционном развитии территории комплекса “Апраксин двор” был подписан между ОАО “Агентство по реконструкции и развитию “Апраксин двор”, получившим статус агентства по развитию территории, и КУГИ, и имеет срок действия до 2010 года. За это время предполагалось провести реконструкцию 58 корпусов Апраксина двора, полную реконструкцию и строительство новых объектов инженерной инфраструктуры квартала. Территория Апраксина двора составляет 250 тыс. кв. метров, на которых располагается 150 тыс. кв. метров коммерческих площадей. По оценкам Ассоциации арендаторов и предпринимателей «Апраксин двор», в настоящее время в частной собственности находится более 50 процентов площадей – 78 тыс. кв. метров.

В июне прошлого года были подписаны постановления городского правительства, на основании которых ОАО “Агентство реконструкции и развития “Апраксин двор” получило право на реконструкцию четырех корпусов – № №36, 50, 51 и 52. Согласно постановлениям были подписаны инвестиционные договоры, в частности, договор на реконструкцию корпусов №№ 50 и 51 был заключен 23 августа 2006 года. Сроки реализации данных инвестпроектов истекают в октябре 2008 года (по корпусу № 50) и июне 2009 года (корпус № 51).

Инвесторами проекта выступают фонд Cathey World Investment (Гонконг) и банк BNP Paribas Private Bank (Швейцария). Ими была образована дочерняя компания ООО “ФАРМАЮНИОН”, которая выполняет функции заказчика–застройщика при реконструкции двух корпусов в Апраксином дворе. У ООО “ФАРМАЮНИОН” Агентством заключен договор о реализации инвестиционного проекта, на основании которого оно получило право действовать от имени агентства. Фактически это договор долевого участия, но доля инвестора в данном случае составляет 100 процентов. Таким образом, агентство по реконструкции и развитию является необходимым звеном между городским правительством и инвесторами.

Несмотря на неопределенную ситуацию, сложившуюся вокруг реконструкции Апраксина двора, инвесторы намерены четко придерживаться положений, отраженных в инвестиционном договоре. Об этом говорит тот факт, что инфраструктурный платеж в бюджет города был выполнен в полном объеме. И по остальным пунктам инвестдоговора временные рамки строго соблюдаются. “Хотя установленный инвестиционным договором срок проектирования еще не истек, рабочее проектирование уже завершено, – сообщил генеральный директор ООО “ФАРМАЮНИОН” Андрей Богданов. – В настоящее время рабочий проект сдан на экспертизу. Уже имеется положительное заключение от службы пожарного надзора и РЭУ Центрального района. Получены разрешения на установку лесов от ГАТИ и на производство работ на фасадах от КГИОП. Это, конечно, не полный пакет документов, но те работы, которые ведутся в настоящее время, идут полностью на законных основаниях”.

“Работы по реконструкции корпусов будут продолжаться, поскольку инвесторы имеют твердые намерения восстановить два исторических здания в центре Петербурга”, – подчеркнул Андрей Богданов. 

Согласно инвестиционному договору, архитектурно-планировочному заданию, полученному застройщиком в КГА, и архитектурно-реставрационному заданию КГИОП функциональное назначение реконструируемых корпусов – торгово-административные здания, и изменять назначение корпусов инвестор не намерен. Однако, как отмечает г-н Богданов, назначение корпусов впоследствии может быть изменено в контексте концепции общего развития территории Апраксина двора, если она будет пересмотрена городом.
Стратегический Апраксин двор

Дата: 10.07.2007

Источник: www.restate.ru

На прошлой неделе правительство приняло постановление “О стратегическом инвестиционном проекте Санкт-Петербурга “Преобразование территории Апраксина двора”. Решение городских властей о пересмотре концепции реконструкции и развития этой, теперь уже стратегической, территории, принятое в октябре прошлого года, получит свое логическое завершение к началу сентября.

Апраксин двор занимает одно из самых лучших мест для реализации проекта комплексной, многофункциональной общественно-деловой застройки и, по мнению чиновников Смольного, на сегодняшний день представляет яркий пример неэффективного использования городской территории. “Мы считаем, – отметил председатель Комитета по инвестициям и стратегическим проектам Максим Соколов, – что преобразование этой территории носит настолько важный характер, что он достоин признания проекта стратегическим, и требует принятия срочных мер по его реализации. Комитет по инвестициям готов индивидуально сопровождать инвестора – победителя конкурса до ввода проекта в эксплуатацию”.

Инвестору предстоит освоить квартал площадью 11,4 га. Общая площадь зданий Апраксина двора составляет 179 тыс. кв. метров, при этом площадь объектов в частной собственности – 66,4 тыс. кв. метров, в государственной –112,6 тыс. кв. метров, из них 35,7 тыс. кв. метров обременены инвестиционными договорами. Жилая площадь – 4,8 тыс. кв. метров. Примерный объем инвестиций в проект составит более 10 млрд рублей.

Конкурсантам предлагается 

Условия конкурса просты. Прежде всего, функциональное назначение должно сочетать в себе три вида использования, к примеру, торговля, развлечение, деловая зона. Кроме того, должно быть предусмотрено строительство паркинга, а общий объем инвестиций должен составить не менее 10 млрд рублей. Срок реализации проекта не более 5 лет. Участникам конкурса предстоит представить в конкурсную комиссию Концепцию создания и бизнес-план проекта, а также подтвердить финансовое обеспечение.

В Концепции необходимо будет прописать связь объектов, их функциональное назначение, составить генплан территорий, схему распределения транспортных и человеческих потоков, предложения по инженерному обеспечению.

Бизнес-план должен включать в себя график и источники финансирования проекта. Победителем будет признан тот, кто предложит лучшее исполнение условий, наиболее реалистичный проект и финансовую целесообразность.

При оценке будут применяться следующие критерии: использование объектов недвижимости и повышение социально-экономического потенциала прилегающей территории, наиболее оптимальные сроки реализации, включая инженерную подготовку территории и разработку документации, финансовая устойчивость проекта.

По итогам проведения конкурса с инвестором будет заключено соглашение по реализации проекта, на основании которого ему будет предоставлено право использования помещений, находящихся в собственности Санкт-Петербурга для реставрации и реконструкции и приспособления их к современному использованию. Организатором конкурса выступит ОАО “Фонд имущества Санкт-Петербурга”.

КУГИ должен расторгнуть имеющиеся договоры аренды зданий и помещений и договоры аренды земельных участков, арендодателем по которым выступает Санкт-Петербург. По мере расторжения договоров аренды зданий и помещений заключать с инвестором договоры хранения зданий и помещений. Совместно с КГИОП подготовить перечень объектов культурного наследия и перечень объектов недвижимости для реставрации и реконструкции. Совместно с КИСП и КГА разработать и утвердить конкурсную документацию для проведения конкурса. Заключить с инвестором договор аренды объектов инженерной инфраструктуры на территории Апраксина двора. КИСПу поручается подготовить проект Соглашения и заключить его в установленном порядке. КЭИО совместно с КУГИ должен подготовить перечень объектов инженерной инфраструктуры, находящейся в собственности Санкт-Петербурга и подлежащей предоставлению инвестору в аренду.

Изменений в архитектуре не будет 

Подводя итог обсуждению, Валентина Матвиенко отметила, что сегодня Апраксин двор – “блошиный рынок”, какие есть в каждом крупном европейском городе, но такого рода объект не может находиться в центре Петербурга. Она добавила, что на севере города строится комплекс для подобного рынка. По мнению губернатора, так как реализация проекта требует очень большой суммы, должен быть привлечен серьезный инвестор. Перестройки и изменений в архитектуре исторического комплекса не будет, но нужно провести серьезную работу по преобразованию имеющихся зданий под современные условия.

Валентина Матвиенко акцентировала внимание на том, что власть уважает права частной собственности, поэтому передела собственности, находящейся на территории Апраксина двора, не будет. Губернатор добавила, что если собственники будут заинтересованы, то они могут принять участие в проекте или же заключить договор на рыночной основе. 

Конкурс планируется провести в конце августа – начале сентября текущего года.

Инвесторы в рамках концепции

В любом случае на Апраксином дворе не может быть одного инвестора, так как в квартале уже работают инвесторы, а город распорядился только той частью территории, которая находится в его собственности. Поэтому будущему хозяину Апраксина двора так или иначе придется вести диалог со старожилами. Свое слово город уже сказал – сразу после заседания правительства вице-губернатор Юрий Молчанов провел совещание с инвесторами Апраксина двора (впервые с сентября 2006 года). Инвесторам было предложено компенсировать затраты, понесенные при реализации их инвестпроектов, и полюбовно “уйти со двора”. Инвесторы в своем кругу 4 июля обсудили это предложение и решили остаться.

“Мы не видим необходимости в расторжении инвестдоговоров, поскольку добросовестно их исполняем в соответствии с действующим законодательством, – подчеркнул руководитель Ассоциации арендаторов и предпринимателей “Апраксин двор” Юрий Козлов. – Инвесторы поддерживают желание города улучшить состояние Апраксина двора и сделают все от них зависящее для реализации этих планов”. Что же касается взаимодействия с будущим крупным инвестором, то к обсуждению этой темы инвесторы действующие готовы будут вернуться после оглашения результатов конкурса.

“Учитывая, что было заявлено, что памятники, находящиеся на территории Апраксина двора, будут сохраняться, то предмета ни для разногласий, ни для совместной работы с будущим победителем конкурса пока нет, – считает Андрей Богданов, генеральный директор ООО “ФАРМАЮНИОН”, компании, реализующей инвестдоговор с городом по корпусам 50 и 51. – Если верить, что собственники “не будут обижены”, то инвесторы, как собственники вложенных средств и труда, тоже не должны быть обижены и смогут завершить инвестиционные проекты, которые в точности соответствуют принятой правительством концепции сохранения исторических памятников в квартале. Мы занимаемся реставрацией и реконструкцией корпусов, все свои действия согласуем с КГИОП и КГА, то же самое придется делать и новому стратегическому инвестору.

Каким образом мы будем взаимодействовать с единым инвестором, пока сказать сложно, все будет зависеть от того, какую именно концепцию он предложит, и кто станет победителем».

Напомним, что в настоящее время известен, по крайней мере, один участник будущего конкурса – ООО “Рюрик Менеджмент”, управляющая компания шведской инвестиционной группы RURIC AB. Юрий Козлов сообщил, что действующие инвесторы в рамках консорциума, созданного с участием крупных российских и зарубежных инвестиционных компаний, тоже предполагают свое участие в торгах по Апраксину двору.

Каким вы видите Апраксин двор?

Дата: 10.07.2007

Источник: www.restate.ru

Антон Иванов, генеральный менеджер сети заправок класса “Премиум” “AERO ХК Фаэтон”: 

– Безусловно, это место в городе исторически сложилось как торговая площадка, и строительство здесь гостиницы или развлекательного комплекса диссонировало бы с ощущением и пониманием петербуржцами Апраксина двора. Комплекс нуждается в реконструкции, но такой, которая помогла бы максимально сохранить аутентичность старинных построек. Хотя, я не исключаю возможности строительства внутри Апраксина двора зданий из стекла и металла.

Иван Арцишевский, официальный представитель дома Романовых в Петербурге: 

– Я думаю, что, наверное, это все-таки должен быть торговый комплекс, но более современный, не такой бандитский, как сейчас. Город просто обязан сохранить исторические здания, я категорически против современных построек из стекла и бетона – пусть строят такие здания на Охте, в историческом центре Петербурга такого допустить нельзя.

Владимир Соловейчик, представитель Движения гражданских инициатив: 

– При соответствии историческому облику центра Петербурга, это должна быть зона цивилизованной торговли и современной деловой активности, главный интерес к который будут проявлять горожане и городские предприятия, а не сотрудники Федеральной миграционной службы и тому подобных ведомств.

Апраксин двор переедет в Калининский район Петербурга

Дата: 11.07.2007

Источник: БН.ру

Комитет по строительству Петербурга объявил конкурс на строительство нового рынка на улице Руставели. 

По условиям конкурса на проектирование и строительство вещевого рынка на ул. Руставели севернее дома 43 максимальная цена контракта составит 225,9 млн руб. 

Рыночный комплекс общей площадью 8000 кв. м будет включать в себя капитальное строение высотой до четырех этажей из быстровозводимых материалов (6000 кв. м) и одноэтажный крытый павильон для продажи непродовольственных товаров, включая комиссионную торговлю (площадь павильона составит 2000 кв. м). Там же население сможет продавать товары, бывшие в употреблении. 

Площадка для открытой торговли займет 500 кв. м, и столько же будет отведено под автостоянку. 

“Перевод Апраксина двора будет осуществлен за счет бюджета. Максимальный срок строительства нового рынка - не более пяти месяцев”, - сообщил председатель городского Комитета по экономическому развитию, промышленной политике и торговли Алексей Сергеев. 

По его словам, в центре необходимо облагораживать территории, а вещевой рынок этому явно не способствует.
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